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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1042 EMISSAO EM 2 (DUAS) SERIES DE
CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
TERRACAP

Pelo presente instrumento particular:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora, com registro de companhia
securitizadora na categoria “S1” perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) sob o n° 94,
com sede cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474, Conjunto
1009 e 1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04.538-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato devidamente

representada nos termos de seu Estatuto Social (“Emissora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima
com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n°
12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacées Unidas (CENU),
Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de
representante da comunhao dos titulares de CRI, neste ato representada na forma de seu estatuto

social (“Agente Fiduciario”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) a Devedora celebrou com a Emissora o “Termo da 29 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, em 2 (Duas) Séries, com Garantia Real, para Colocacéo Privada da Companhia
Imobilidria de Brasilia Terracap”, em 21 demaio de 2024, por meio do qual a Devedora
emitiu notas comerciais escriturais, nos termos da Lei n° 14.195, em 2 (duas) séries, para
colocacao privada, que foram subscritas, de forma privada, pela Emissora (“Termo de

Emissao de Notas Comerciais” e “Notas Comerciais”, respectivamente);

(ii) os recursos liquidos a serem captados, por meio das Notas Comerciais, serao destinados

pela Devedora integral e exclusivamente conforme previsto na clausula 3.14 abaixo;



(iff)

(iv)

(vi)
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em razao da emissao das Notas Comerciais pela Devedora e a respectiva subscricao pela
Emissora, esta passou a ser titular de crédito em face da Devedora, observado o Termo de

Emissao de Notas Comerciais (“Créditos Imobiliarios”);

a Emissora, nos termos do artigo 18 da Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme
alterada (“Lei n°® 14.430”), conforme alterada, tem por objeto a aquisicao e securitizacao
de créditos imobiliarios e a emissao, no mercado financeiro e de capitais, de certificados
de recebiveis imobiliarios, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negdcios e

prestar servicos compativeis com as suas atividades;

para representar os Créditos Imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais, a Emissora
emitiu 2 (duas) cédulas de crédito imobiliario, nos termos do “Instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Sem Garantia Real sob a Forma Escritural” (“CCI”

e “Escritura de Emissao de CCI”, respectivamente); e

a Emissora tem a intencao de vincular os Créditos Imobiliarios aos CRI, representados pelas
CCl, nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucao CVM 60”), da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei

n® 9.514”) e da Lei n° 14.430, para que sirva de lastro para emissao dos certificados de

recebiveis imobiliarios da 104 emissao em 2 (duas) séries da Emissora (“CRI”), que serao
distribuidos por meio de oferta pUblica sob o rito de registro automatico, sob regime de
melhores esforcos de colocacdo, a ser realizada pelo Coordenador Lider, nos termos da

Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta” e “Resolucao

CVM 160”, respectivamente).

As Partes celebram o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 104% Emissdo,

em 2 (Duas) Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizacdo

Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Imobilidria de Brasilia Terracap”

(“Termo de Securitizacao”), para vincular os Créditos Imobiliarios, aos certificados de recebiveis

imobiliarios da 104* emissao da Emissora, nos termos do artigo 20 da Lei n°® 14.430, da Resolucao

CVM 160 e das demais disposicoes legais aplicaveis e clausulas abaixo redigidas.

DEFINIGOES, DOS PRAZOS E DA AUTORIZAGAO
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1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiulsculas, nao
definidas neste Termo de Securitizacao, terao o significado previsto abaixo ou nos Documentos da
Operacao; e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural. Todas as referéncias
contidas neste Termo de Securitizacao a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma
referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme

aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

“Afiliadas” Significa qualquer sociedade controladora, controlada,

coligada ou sob controle comum e os acionistas.

“Agéncia de Rating” Podera ser contratada agéncia de rating para a

classificacao de risco dos CRI, observado o disposto na

Clausula 3.11 abaixo.

“Agente Fiduciario dos CRI” A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no predmbulo
acima.

“Alienacao Fiduciaria” Significa a alienacado fiduciaria do Imovel, conforme

respectivo Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imavel.

“Amortizacao dos CRI” A amortizacao incidente sobre o Valor Nominal Unitario,

a ser paga conforme estabelecido na Clausula 5.3
abaixo.

”

“Anuncio de Encerramento Significa o anlncio de encerramento a ser

disponibilizado no website da Emissora, do Coordenador
Lider, da CVM e da B3, na forma do §3° do artigo 59 da
Resolucao CVM 160.

“Anuncio de Inicio” Significa o anuncio de inicio a ser disponibilizado no

website da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da
B3, na forma do 83° do artigo 59 da Resolucao CVM 160.
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“ANBIMA”

“Assembleia Especial de

Investidores”, “Assembleia

Especial” ou “Assembleia de
Titulares de CRI”

“Aviso ao Mercado”

“Agente de Liquidacao”

“g”

“Cessao Fiduciaria”

“g"
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A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

A assembleia especial de Titulares de CRI, realizada na

forma da Clausula 13 deste Termo de Securitizacao.

Significa o aviso ao mercado a ser divulgado no website
da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3,
informando os termos e condicées da Oferta, nos termos
da Resolucao CVM 160.

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no predmbulo

acima.

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
sociedade por acdes de capital aberto, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Antonio Prado, n° 48, 7° andar, inscrita no CNPJ
n° 09.346.601/0001-25.

Significa a cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditorios
em montante suficiente para o enquadramento da Razao
de Garantia, nos termos do Contrato de Cessao

Fiduciaria.

As cédulas de crédito imobiliario integrais emitidas pela
Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissao de CCl,
de acordo com as normas previstas na Lei n° 10.931,
sendo que a CCl representa a integralidade dos Créditos

Imobiliarios.
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“CETIP21”

“CMN ”

“CNPJ”

[

Cadigo Civil”

“Codigo de Processo Civil”

“COFINS”

“Conta Centralizadora”

“Conta de Livre Movimentacao”

“Contrato de Alienacéo Fiduciaria”

“Contrato de Cessao Fiduciaria”
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CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e

operacionalizado pela B3.
O Conselho Monetario Nacional.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda.

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em

vigor.

A Lei n°13.105, de 16 de marco de 2015, conforme

alterada.

A Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade

Social.

A conta corrente de titularidade da Emissora n° 98286-
1, agéncia 3100, mantida junto ao Banco Ital Unibanco
S/A.

A conta corrente n° 121.900.101-2, agéncia 0121, de
titularidade da Devedora, mantida junto ao Banco BRB
(070) ou outra conta de titularidade da Devedora

indicada por ela.

Significa o “Instrumento Particular de Alienacédo
Fiducidria de Imével, em Garantia” a ser celebrado pela
Devedora, na qualidade de fiduciante e a Securitizadora,

na qualidade de fiduciaria.

Significa o contrato que devera ser celebrado entre a
Devedora e a Securitizadora para formalizar a Cessao

Fiduciaria, caso esta venha a ser constituida.
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O “Contrato para Assessoria Financeira para a
Estruturacdo, CoordenacGo e DistribuicGo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1042 Emissdo,
em 2 (Duas) Séries da Canal Companhia de
Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela Companhia Imobilidria de Brasilia
Terracap”, que sera celebrado entre a Emissora e o

Coordenador Lider.

Todas as mencgbes a “controle”, “controladas” e
“controladoras” deverao observar ao conceito de

controle do artigo 116 da Lei das Sociedades por Acodes.

A GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, sociedade por acées com sede no municipio
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3064, 12° andar, bairro Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17 que sera

responsavel pela distribuicao da Oferta.

Sao todos os créditos imobiliarios decorrentes das Notas
Comerciais e representados pelas CCl, correspondentes
a obrigacdo da Devedora de pagar a totalidade dos
créditos oriundos das Notas Comerciais, no valor, forma
de pagamento e demais condicOes previstas nas Notas
Comerciais, bem como quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Devedora, ou titulados pela
Emissora, por forca da operacdo de crédito
instrumentalizada pelas Notas Comerciais, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como
Remuneracao, Encargos Moratorios, multas,
penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais obrigacdes contratuais e

legais previstas nas Notas Comerciais.
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“CRI em Circulacao”

“m”

“CRI Primeira Série”

“CRI Segunda Série”

“Critérios de Elegibilidade”

“CSLL”

“CVM”

“Data da Integralizacao”
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Para os fins de calculo dos quoruns de instalacao e de
deliberacao em assembleia previstos neste Termo de
Securitizacao, significa a totalidade dos CRI em
circulacdo no mercado, excluidos aqueles que a Emissora
e/ou a Devedora possuirem em tesouraria, ou que sejam
de propriedade de seus controladores, ou de qualquer
de suas controladas ou coligadas, bem como dos
respectivos diretores ou conselheiros e respectivos
cOnjuges ou pessoa que esteja em situacao de conflito

de interesses.

Significa os CRI Primeira Série e os CRI Segunda Série,

quando em conjunto.

Os certificados de recebiveis imobiliarios da primeira

série, da 104® emissao, da Emissora.

Os certificados de recebiveis imobiliarios da segunda

série, da 104® emissdo, da Emissora.

(i) nao ter qualquer atraso em pagamento de parcela dos
novos direitos creditorios (para cessdo inicial) e
inadimpléncia maxima de 60 (sessenta) dias contados da
primeira Data de Apuracao; (ii) o contrato cedido
devera, ainda: (ii.1) ter sido assinado ha mais de 6 (seis)
meses contados da data de sua celebracao; e (ii.2) ter

parcelas mensais.

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

Comissao de Valores Mobiliarios.

A data em que houver cada integralizacao dos CRI por

investidor(es).
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“Data da Primeira Integralizacao”

“Data da Segunda Integralizacao”

“Data de Apuracao”

“Data de Emissao”

“Data de Emissao Primeira Série’

“Data de Emissao Segunda Série”

“Data de Vencimento dos CRI”

utorregulacio Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA A\ anBiMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Significa a data de integralizacdo dos CRI Primeira Série
que serao integralizados na data da primeira
integralizacao dos CRI, e, consequentemente das Notas
Comerciais, mediante a verificacao dos atendimentos as
condicoes precedentes da primeira integralizacao
previstas no Termo de Emissao de Notas Comerciais e no

Contrato de Distribuicao.

Significa a data de integralizacdo dos CRI Primeira Série
que serao integralizadas em até 60 (sessenta) dias
corridos apés a Data da Primeira Integralizacao,
mediante a verificacdo dos atendimentos as condicoes
precedentes da segunda integralizacdo previstas no
Termo de Emissao de Notas Comerciais e no Contrato de

Distribuicao.

Significa todo 5° (quinto) Dia Util anterior a cada Data

de Pagamento.

A Data de Emissao Primeira Série e a Data de Emissao

Segunda Série, quando em conjunto.

A data de emissao dos CRI Primeira Série, qual seja, 21
de maio de 2024.

A data de emissao dos CRI Segunda Série, qual seja, 07
de junho de 2024.

Significa a data de vencimento dos CRI, 22 de maio de
2031, ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado ou
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Notas Comerciais, observado o previsto no Termo de

Securitizacao.
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Comerciais”

“Devedora”

“Dia Util”

“Direitos Creditorios”

“Distribuicao Parcial”
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Significa a data de vencimento das Notas Comerciais 20
de maio de 2031, ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado ou vencimento antecipado das obrigacoes
decorrentes das Notas Comerciais, observado o previsto

no Termo de Securitizacao.

Significa a COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
TERRACAP, empresa publica, constituida por meio da
Lei Federal n°5.861/1972, conforme alterada pela Lei n°
4.,586/2011, com sede em Brasilia, Distrito Federal, na
SAM/N Bloco F, Edificio Sede Terracap, S/N, SaAM/N,
Asa Norte, CEP 70610-000, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica sob o n° 00.359.877/0001-73.

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado

declarado nacional na RepuUblica Federativa do Brasil.

Significam os direitos creditorios, presentes e futuros,
decorrentes, relacionados e/ou emergentes das
Escrituras Publicas de Compra e Venda descritas no
Anexo VI ao Termo de Emissao de Notas Comerciais,
celebradas com os compradores ali indicados que serao

outorgados em garantia no ambito da Cessao Fiduciaria.

Caso nao seja distribuida a totalidade dos CRI até o final
do Prazo Maximo de Colocacdo de 180 dias, as Notas
Comerciais e, consequentemente os CRI que nao forem
colocadas, junto a Securitizadora, no ambito da
Emissao, deverao ser cancelados, pela Devedora, desde
que haja a colocacao do Montante Minimo da Emissao.
Neste caso, a definicao da quantidade das Notas
Comerciais, de CRl e do Valor Total da Emissao sera
objeto de aditamento ao Termo de Emissao de Notas
Comerciais, ao Termo de Securitizacdo e a Escritura de

Emissao de CCl, sem necessidade de Assembleia Especial

10
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ou aprovacao societaria, ficando, desde ja, as Partes

autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento.

Significam, quando em conjunto: o relatorio nos termos
do modelo constante do Anexo Il do Termo de Emissao
de Notas Comerciais, acompanhado dos contratos de
compra e venda e seus respectivos comprovantes de
pagamento, notas fiscais, e/ou outros documentos
comprobatorios que o Agente Fiduciario dos CRI julgar
necessarios para acompanhamento da utilizacdo dos

recursos.

Os documentos envolvidos na Operacao, quais sejam: (a)
o Termo de Emissao de Notas Comerciais; (b) este Termo
de Securitizacao; (c) a Escritura de Emissao de CCI; (d)
o Contrato de Cessao Fiduciaria; (e) o Contrato de
Distribuicao; (f) o Prospecto; (g) a Lamina; (h) o Aviso ao
Mercado, Anlncios de Inicio e Encerramento; (i) o
Contrato de Alienacao Fiduciaria; (j) quaisquer outros
documentos relacionados a Operacdo de Securitizacao;
e (k) quaisquer aditamentos aos documentos aqui

mencionados.

A emissao dos CRI, de acordo com o presente Termo de

Securitizacao.

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, conforme

qualificada no preambulo acima.

Significa, sem prejuizo da Remuneracdo, em caso de
atraso no pagamento de qualquer valor devido aos
titulares de CRI decorrente da Emissao e/ou dos
Documentos da Operacdo, a multa moratéria nao
compensatoria a taxa efetiva de 2% (dois por cento)

incidente sobre o valor em atraso, bem como os juros

11
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“Escritura de Emissao de CCI”

“Escriturador das Notas Comerciais”

“Escriturador dos CRI”

“Eventos de Vencimento

Antecipado das Notas Comerciais”

“Fundo de Despesas”
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moratorios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més,
incidentes sobre o valor em atraso, calculados pro rata
die, sendo que, caso a mora tenha sido
comprovadamente  ocasionada por falha ou
indisponibilidade de outras partes envolvidas que nao a
Emissora, tais encargos nao terao efeito desde que (i) a
Emissora nao esteja em mora; e (ii) em caso de falha
e/ou indisponibilidade bancaria que ndo perdure por

mais de 1 Dia Util.

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria sob a
Forma Escritural”, celebrado pela Emissora, na
qualidade de emissora da CCl e pela Instituicao

Custodiante, na qualidade de Instituicao Custodiante.

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no predmbulo
acima, ou outra instituicdo financeira que venha
substitui-lo nessa funcao, contratado pela Emissora para
operacionalizar a escrituracdo, o pagamento e a
liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora

aos Titulares de CRI.

Significam os eventos listados na Clausula 6 do Termo de
Emissao de Notas Comerciais e reproduzidos na Clausula
6 deste Termo de Securitizacao, que determinam o

vencimento antecipado de referido titulo.

0 fundo de despesas no valor de RS 100.000,00 (cem mil
reais) para fazer frente as Despesas, a ser constituido na

Conta Centralizadora. Este fundo sera formado por meio

12
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“Fundo de Reserva”

“Fundo de Rating”

“Fundos”

“Garantias”
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de desconto do valor a ser desembolsado a Devedora,
observadas as regras da Clausula 9.5 deste Termo de

Securitizacao.

Sera constituido e mantido, durante toda a vigéncia dos
CRI, um fundo de reserva, inicialmente, no valor de RS
2.646.210,41 (dois milhoes e seiscentos e quarenta e seis
mil e duzentos e dez reais e quarenta e um centavos),
mediante retencao de recursos decorrentes da Primeira
Integralizacdo e no valor de RS 2.577.341,41 (dois
milhdes e quinhentos e setenta e sete mil e trezentos e
quarenta e um reais e quarenta e um centavos),
mediante retencao de recursos decorrentes da Segunda
Integralizacao, em garantia do cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, cujos recursos poderao ser
utilizados para cobrir transitoriamente o eventual
inadimplemento de obrigacdes pecuniarias por parte da
Devedora, assumidas nos Documentos da Operacao,
durante a vigéncia dos CRI. Este fundo sera formado por
meio de desconto do valor a ser desembolsado a
Devedora, observadas as regras da Clausula 9.5 deste

Termo de Securitizacao.

Podera ser constituido com recursos da integralizacdo
dos CRI, a exclusivo critério da Securitizadora, e
mantido, até 60 (sessenta) dias contados da Data de
Emissao, ou seja, até 16 de julho de 2024, um fundo para
fazer frente as despesas com a contratacdo de Agéncia

de Rating.

Significa o Fundo de Reserva, o Fundo de Despesas e o

Fundo de Rating, quando em conjunto.

Para assegurar o fiel, pontual e integral pagamento das

Obrigacoes  Garantidas serdao  constituidas e
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Autorregulagao

ANBIMA

Cfertas Piblicas

“Instituicao Custodiante”

i

“Instituicoes Participantes’

“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”

“|PCA”

“IOF/Cambio”

“|OF /Titulos”

“IRPJ”

Autorregulacio Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA A\ anBiMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

formalizadas, conforme aplicavel, em favor da
Securitizadora, na qualidade de subscritora das Notas
Comerciais: (i) a Alienacao Fiduciaria, (ii) o Fundo de
Reserva, (iii) o Fundo de Despesas, (iv) a Cessao

Fiduciaria.

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme qualificada

acima.

Instituices participantes do sistema de distribuicao do
mercado de capitais no Brasil que participam da Oferta
mediante a celebracao de termo de adesao ao Contrato

de Distribuicao

Sao os investidores que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, assim definidos nos termos do
artigo 11 e, conforme aplicavel, o artigo 13 da Resolucao
CVM 30.

Sao os investidores que atendam as caracteristicas de
investidor qualificado, assim definidos nos termos do
artigo 12 e, conforme aplicavel, o artigo 13 da Resolucao
CVM 30.

O indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatisticas.

O Imposto sobre Operacdes de Cambio.

O Imposto sobre Operacées com Titulos e Valores

Mobiliarios.
O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
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Autorregulagao

ANBIMA

Cfertas Piblicas

“IRRF”

“JUCESP”

“E”

“Legislacao Social”

“Legislacao Socioambiental”

“Lei das Sociedades por Acbes”

“Lei n® 9.514”

“Lei n° 10.931”

Autorregulacio Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA A\ anBiMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

O Imposto de Renda Retido na Fonte.
A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.
Significa Jurisdicao de Tributacao Favorecida.

A legislacdo que trata do combate a discriminacdo de
raca ou de género, utilizacdo de trabalho infantil ou
analogo a escravo, assédio moral ou sexual ou proveito
criminoso de prostituicdo ou qualquer forma infracao
dos direitos dos silvicolas, em especial, mas nao se
limitando, ao direito sobre as areas de ocupacao
indigena, assim declaradas pela autoridade julgadora

competente.

A legislacao e regulamentacao trabalhista em vigor,
especialmente aquelas relativas a saude e seguranca
ocupacional, da legislacao e regulamentacao ambiental
em vigor, bem como das normas relativas a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolucoes do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente, e as demais
legislacoes e  regulamentacdes  socioambientais

supletivas, conforme aplicaveis.

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

em vigor.

Significa a Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997,

conforme em vigor.

A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em

vigor.
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Autorregulagao

A\ anBimA

Cfertas Piblicas

“Lei n® 11.033”

“Lei n° 14.195”

“Lei n° 14.430”

“Leis Anticorrupcao”

“@”

“MDA”

“Montante Minimo da Emissao”

“Montante Minimo do Fundo de

Reserva”

Autorregulacio Autorregulagao Autorregulagao

A\ anBimA A\ anBiMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme

em vigor.

A Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme em

vigor.

A Lei n°® 14.430 de 03 de agosto de 2022, conforme em

vigor.

Sao, quando mencionadas em conjunto: incluindo, sem
limitacao, a Lei n°12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada, a Lei n°9.613, de 3 de marco de
1998, conforme alterada, o Decreto n° 11.129, de 11 de
julho de 2022, conforme alterado, e, conforme
aplicavel, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e
o UK Bribery Act.

Significa a MONTE BRAVO MERCADO DE CAPITAIS
CONSULTORIA LTDA., na qualidade de consultor,
inscrita sob o CNPJ 44.263.225/0001-06.

Significa o MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos,

administrado e operacionalizado pela B3.

Significa a colocacdo de, no minimo, R$ 50.000.000,00

(cinquenta milhdes de reais).

O Fundo de Reserva devera ser em valor equivalente a,
no minimo, o valor a ser pago em decorréncia de 2 (duas)
vezes a proxima parcela de Remuneracao e Amortizacao
dos CRI a serem pagas nas Datas de Pagamento da
Remuneracao dos CRI vincendas, sendo certo que, caso
alguma das referidas parcelas sejam igual a zero devera
ser considerada a Data de Pagamento da Remuneracao

dos CRI. Para fins do calculo e estimativa da parcela
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Autorregulagao

ANBIMA

Cfertas Piblicas

“Notas Comerciais”

”

“Notas Comerciais Primeira Série

“Notas Comerciais Segunda Série”

“Obrigacoes Garantidas”

Autorregulagao Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA A\ anBiMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

devida na proxima Data de Pagamento da Remuneracao
dos CRI sera apurada mensalmente, considerando a
Ultima Taxa DI divulgada em relacao a Ultima Data de

Apuracao.

Significa, quando em conjunto, as Notas Comerciais

Primeira Série e as Notas Comerciais Segunda Série.

Sao as notas comerciais da primeira série emitidas por
meio do Termo de Emissao de Notas Comerciais, por
meio do qual a Devedora emitiu sua 2* (segunda) emissao
de notas comerciais escriturais, nos termos da Lei n°
14.195, em 2 (duas) séries, para colocacdo privada, que

foram subscritas, de forma privada, pela Emissora.

Sao as notas comerciais da segunda série emitidas por
meio do Termo de Emissao de Notas Comerciais, por
meio do qual a Devedora emitiu sua 2* (segunda) emissao
de notas comerciais escriturais, nos termos da Lei n°
14.195, em 2 (duas) séries, para colocacdo privada, que

foram subscritas, de forma privada, pela Emissora.

Significa o fiel, pontual e integral pagamento da
totalidade dos Créditos Imobiliarios e dos demais valores
devidos pela Devedora em razao das Notas Comerciais e
demais Documentos da Operacao, incluindo o Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais, a Remuneracao
das Notas Comerciais e, se for o caso, os Encargos
Moratérios, bem como das demais obrigacoes
pecuniarias previstas no Termo de Emissao de Notas
Comerciais e/ou nos demais Documentos da Operacao,
inclusive custos referentes a escrituracdo pelo
Escriturador das Notas Comerciais, honorarios e
despesas dos demais prestadores de servicos da Emissao,

dos CRI, bem como todos os custos e despesas incorridos
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Autorregulagao

ANBIMA

Cfertas Piblicas

“Oferta”

“Operacao de Securitizacao”

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos”

“Patrimonio Separado”

Autorregulagao Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA A\ anBiMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

e a serem incorridos em relacdo as Notas Comerciais, as
CCl, aos CRI, devidos pela Devedora, inclusive, mas nao
exclusivamente para fins de excussao das Garantias,
incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos,
inclusive o imposto de transmissao inter vivos e todo e
qualquer custo incorrido pela Securitizadora, pelo
Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de CRI, inclusive
no caso de utilizacdao do Patrimonio Separado a que os

CRI estarao afetados.

A oferta publica de distribuicdo dos CRI, objeto de
registro pela CVM por meio do rito automatico de
distribuicao, nos termos do artigo 26 da Resolucao CVM
160, a qual (i) sera destinada a Investidores Qualificados;
(ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider e contara
com a possibilidade de participacao de Participantes
Especiais; e (iii) nao tera seu registro sujeito a analise

prévia pela CVM.

A presente operacao financeira estruturada, que envolve
a emissao dos CRI e a captacao de recursos de terceiros
no mercado de capitais brasileiro, bem como todas as
condices constantes deste instrumento e dos demais

Documentos da Operacao.

Ordem de aplicacdo dos valores integrantes do
Patrimonio Separado, inclusive, sem limitacdo, aqueles
recebidos em razdo do pagamento dos Créditos
Imobiliarios, conforme descrita na Clausula 10.12 deste

Termo de Securitizacao.

E o patrimdnio constituido apds a instituicio do Regime
Fiduciario, composto pelos Créditos Imobiliarios,

representados integralmente pelas CCl, pelos Fundos,
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Autorregulagao

ANBIMA

Cfertas Piblicas

“Pedido de Waiver”

“Pessoas Vinculadas”

“m"

“Preco de Integralizacao”

Autorregulagao Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA A\ anBiMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

pela Conta Centralizadora, pelas Garantias e pelos
recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos, que
nao se confunde com o patrimonio comum da Emissora e
se destina exclusivamente a liquidacdao dos CRI a que
esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos

custos de administracao e obrigacdes fiscais.

Significa o pedido da Devedora a Emissora,
anteriormente a ocorréncia de eventual Evento de
Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, para que
convoque Assembleia de Titulares de CRI, a fim de
solicitar uma autorizacao, de forma que a ocorréncia do
respectivo Evento de Vencimento Antecipado nao
acarrete o vencimento antecipado das Notas Comerciais
e, consequentemente, o resgate antecipado obrigatoério
dos CRI.

Significam, nos termos do artigo 2° inciso XVI, da
Resolucdo CVM 160, os controladores, diretos ou
indiretos, ou administradores dos participantes do
consorcio de distribuicdo, da Emissora, da Devedora,
bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, sociedades por eles controladas direta
ou indiretamente e, quando atuando na Emissao ou
distribuicao, as demais pessoas consideradas vinculadas
na regulamentacao da CVM que dispoe sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operacoes
realizadas com valores mobiliarios em mercados

regulamentados.

O Programa de Integracao Social.

Significa o valor pelo qual os CRI serao integralizados, na

Data da Primeira Integralizacao, correspondente a seu
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Autorregulagao

ANBIMA

Cfertas Piblicas

[

Prospecto”

“Razao de Garantia”

Autorregulacio Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA A\ anBiMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Valor Nominal Unitario e Data da Segunda Integralizacao
pelo Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao,
calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira
Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento até a

data de sua efetiva integralizacao.

Significa o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de
Distribuicdo, em 2 (Duas) Séries, da 104¢ (Centésima
Quarta) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizac@o
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela

Companhia Imobilidria de Brasilia Terracap”.

A partir da Data da Primeira Integralizacdo e até a Data
de Vencimento a Devedora obriga-se a manter uma razao
de garantia apurada conforme formula disposta na
Clausula 4.2.1. do Termo de Emissdao de Notas

Comerciais, sendo certo que:

(1) caso a qualquer tempo, seja apurado pela
Securitizadora, com base nos relatorios enviados pelo
Servicer, no extrato da Conta Centralizadora e no Gltimo
Laudo de Avaliacao disponivel, o descumprimento da
Razao de Garantia, esta devera notificar em até 3 (trés)
Dias Uteis contado do descumprimento a Devedora, com
copia ao Agente Fiduciario para que esta, em até 10
(dez) Dias Uteis Dias Uteis contados do recebimento da
notificacdo de descumprimento prevista no Termo de

Emissao opte por:
(i) aportar na Conta Centralizadora o valor necessario

para reenquadramento da Razao de Garantia via Cash

Collateral,
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Autorregulagao Autorregulacio Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA A\ anBimA A\ anBiMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario
4

Cfertas Piblicas

(ii) apresentar novos imoveis a serem objeto de
alienacao fiduciaria sem a necessidade de aprovacao em
assembleia especial de Titulares de CRI, observado o

disposto no Termo de Emissao;

(iii) celebrar aditamento ao Contrato de Cessao
Fiduciaria para a cessao fiduciaria de novos direitos
creditorios, em valor suficiente para o reenquadramento
da Razao de Garantia e desde que observados os
Critérios de Elegibilidade, os quais deverdo ser

verificados pelo Servicer; ou

(iv) a apresentacao de novas garantias em Assembleia

Especial de Investidores;

(2) caso, em uma Data de Apuracao, seja apurado que a
Razao de Garantia esteja acima de 120% a Devedora
podera optar, desde que (i) nao esteja em curso nenhum
Evento de Vencimento Antecipado, (ii) o Fundo de
Despesas e/ou o Fundo de Reserva estejam acima dos
limites minimos, (iii) com a respectiva liberacao a Razao

de Garantia continue enquadrada, por:

(i) receber a transferéncia pela Securitizadora dos
eventuais recursos disponiveis no Patriménio Separado,
Cash Collateral, a Conta de Livre Movimentacdo da

Devedora, em até 3 (trés) Dias Uteis; ou

(i) celebrar aditamento ao Contrato de Cessao
Fiduciaria para formalizar a liberacao de determinado(s)
Direitos Creditérios, nos moldes previstos no Anexo IV ao
referido Contrato de Cessao Fiduciaria, em até 10 (dez)

Dias Uteis.
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Autorregulagao

ANBIMA

Cfertas Piblicas

»

“Regime Fiduciario’

“Relatorio”

“Relatorio(s) Mensal(is)”

“Remuneracao”

“Resgate Antecipado das Notas

Comerciais”

“Resgate Antecipado Facultativo

das Notas Comerciais”

Autorregulacio Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA A\ anBiMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Regime fiduciario instituido pela Emissora, na forma do
artigo 25 e seguintes da Lei n° 14.430, sobre os Créditos
Imobiliarios, os Fundos, as Garantias e a Conta
Centralizadora, com a consequente constituicao do

respectivo Patrimonio Separado.

Tem seu significado disposto na Clausula 3.14.10.

abaixo.

Significa(m) o(s) relatdrio(s) que deverdo ser enviados
mensalmente pela Devedora, a partir da Data de Emissao
em até 5 (cinco) Dias Uteis antes de cada Data de
Pagamento, contendo a memoria de calculo e os
documentos que comprovam o calculo do valor presente
dos Direitos Creditorios, com copia para a Securitizadora
e para o Agente Fiduciario, nao sendo necessaria

validacao pela Securitizadora neste sentido.

As remuneracdes dos CRI, conforme descrita na Clausula
5.2.1 abaixo.

Significa, quando em conjunto, o Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais, o Resgate Antecipado
Obrigatorio das Notas Comerciais e o Resgate Antecipado

Facultativo Total Tributos.

O resgate antecipado facultativo das Notas Comerciais
na eventual hipotese (i) de acréscimo ou majoracao de
Tributos de responsabilidade da Devedora, ou de (ii)
desenquadramento das Notas Comerciais como lastro
valido para os CRI por inobservancia ao disposto na

Resolucao CMN 5.118, conforme descrito na Clausula 5.2

22



Autorregulagao

A\ anBimA

Cfertas Piblicas

“Resgate Antecipado Obrigatorio

das Notas Comerciais”

“Resgate Antecipado Facultativo
Total Tributos”

“Resgate Antecipado dos CRI”

“Resolucao CMN 5.118”

“Resolucao CVM 17”

“Resolucao CVM 30”

“Resolucao CVM 60”

“Resolucao CVM 80”

Autorregulacio Autorregulagao Autorregulagao

A\ anBimA A\ anBiMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

do Termo de Emissdao de Notas Comerciais e na Clausula

7.2 abaixo.

0 resgate antecipado obrigatério das Notas Comerciais,
conforme descrito na Clausula 5.2 do Termo de Emissao

de Notas Comerciais e na Clausula 7.3 abaixo.

O resgate antecipado facultativo das Notas Comerciais
na eventual hipotese (i) de acréscimo ou majoracao de
Tributos de responsabilidade da Devedora, ou de (ii)
desenquadramento das Notas Comerciais como lastro
valido para os CRI por inobservancia ao disposto na
Resolucao CMN 5.118, conforme descrito na Clausula
5.1.2. do Termo de Emissao de Notas Comerciais e na

Clausula 7.2 abaixo.

O resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos
da Clausula 7.4 e seguintes deste Termo de

Securitizacao.

Resolucao do CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024,

conforme alterada.

A Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,

conforme alterada.

A Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada.

A Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2022,

conforme alterada.

A Resolucao da CVM n° 80, de 29 de marco de 2022,

conforme alterada.
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W\ Autorequlacao
ANBIMA

Cfertas Piblicas

“Resolucao CVM 81”

“Resolucao CVM 160"

“Resolucao CVM 194”

“Saldo Devedor dos CRI”

“Servicer”

“Termo de Emissao de Notas

Comerciais”

“Termo de Securitizacao”

Autorregulacio Autorregulacao Autorregulaac

X o / W\ Autorreauiacso
ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

A Resolucao da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022,

conforme alterada.

A Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada.
A Resolucao da CVM n° 194, de 17 de novembro de 2023.

Significa o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
acrescido da Remuneracao dos CRI devida até a data de
Resgate Antecipado das Notas Comerciais e/ou até o

Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso.

Significa a MONITOR IMOBILIARIO LTDA. na qualidade
de agente de monitoramento, sendo certo que sao
agentes de monitoramento pré-aprovados, sem a
necessidade de Assembleia Especial de Investidores,
entre a PLANETA SERVICOS EMPRESARIAIS LTDA., a
NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE
CREDITO LTDA. ou a MONITOR IMOBILIARIO LTDA.,
antes da primeira Data de Apuracao ou em até 3 (trés)
meses contados da Data de Emissao, o que ocorrer
primeiro, e que sera responsavel pela apuracao da Razdo
de Garantia em até 2 (dois) Dias Uteis apds cada Data de

Pagamento com base nos Relatorios Mensais.

Significa o “Termo da 29 (Segunda) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, em 2 (Duas) Séries, com Garantia
Real, para Colocacgdo Privada, Companhia Imobilidria de

Brasilia Terracap”.

O presente “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 104% EmissGo em 2 (Duas) Séries de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal

Companhia de SecuritizacGo Lastreados em Créditos
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Autorregulacio Autorregulacao Autorregulaac

ANBIMA A\ anBiMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Autorregulagao /
ANBIMA

Cfertas Piblicas

Imobilidrios Devidos pela Companhia Imobilidria de

Brasilia Terracap”.

“Titulares de CRI” ou “Investidores” Sao os detentores de CRI, a qualquer tempo.

“Valor Minimo do Fundo de Significa o valor de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais).

Despesas”

“Valor Nominal Unitario” O valor nominal unitario dos CRI, na Data de Emissao,
qual seja RS 1.000,00 (mil reais).

“Valor Total da Emissao” Significa o valor total dos CRI emitidos, qual seja, até RS
214.338.000,00 (duzentos e quatorze milhoes e

trezentos e trinta e oito mil reais), sendo até RS
108.038.000,00 (cento e oito milhdes e trinta e oito mil
reais) referente aos CRI Primeira Série e até RS
106.300.000,00 (cento e seis milhdes e trezentos mil

reais) referente aos CRI Segunda Série.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia

Util, havera prorrogacao para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. A Emissao dos CRI e a Oferta foram aprovados pela Emissora, em ata de reuniao de

Diretoria realizada em 20 de maio de 2024.
2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacao
da totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, aos CRI de sua 104® Emissao

conforme as caracteristicas descritas na Clausula 3 abaixo.

2.2. Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente Emissao tém valor nominal de até RS
198.600.000,00 (cento e noventa e oito milhdes e seiscentos mil reais), sendo até RS

100.000.000,00 (cem milhdes de reais) para as Notas Comerciais Primeira Série e até RS
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Autorregulagao Autorregulacio Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA A\ anBimA A\ anBiMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Cfertas Piblicas

98.600.000,00 (noventa e oito milhdes e seiscentos mil reais) para as Notas Comerciais Segunda
Série na data de emissdo das Notas Comerciais, sendo que foi atestado pela Emissora que os valores
futuros devidos no ambito das Notas Comerciais sdo suficientes para os pagamentos devidos em
cada Data de Pagamento dos CRI. O Anexo | contém a descricao dos Créditos Imobiliarios, observado
que tal valor podera sofrer aumento ja que a quantidade de notas comerciais podera ser aumenta,

de comum acordo entre o Coordenador Lider, a Emissora e a Devedora.

2.3. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela

Emissora em virtude dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, serdo computados e
integrarao o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios estao expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime
Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de Securitizacao,
nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensacao com ou em

decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios:

(i) constituem Patrimonio Separado, nao se confundindo com o patriménio comum da Emissora

em nenhuma hipétese;

(ii) permanecerdo segregados do patrimonio comum da Emissora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracao do
Patrimoénio Separado, conforme disposto neste Termo de Securitizacdo, bem como ao
pagamento dos custos relacionados a Emissdo, incluindo mas sem se limitar a
(@) emolumentos da B3 relativos tanto as CCl quanto aos CRI; (b) remuneracao da Emissora
pela emissdo dos CRI; (c)remuneracdo a ser paga a Instituicdo Custodiante;
(d) remuneracao devida ao Agente Fiduciario; (e) remuneracdo a ser paga ao auditor
independente do Patrimonio Separado; (f) despesas relativas a registro de ativos nos
sistemas da B3; (g) averbacdes dos Documentos da Operacdo em cartorios de registro de
Imovel e titulos e documentos, quando for o caso; e (h) despesas referentes a prestadores

de servico contratados no ambito da Emisséo;

(iv) estao isentos e imunes de qualquer acao ou execucao promovida por credores da Emissora;
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(v) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e nao podem ser excutidos por

quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e
(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estao vinculados.

2.4. A titularidade dos Créditos Imobiliarios é da Emissora, tendo em vista a subscricao
das Notas Comerciais por meio da celebracao do Termo de Emissao de Notas Comerciais, sendo que
todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios serao pagos diretamente a Conta
Centralizadora, mediante transferéncia eletronica disponivel (TED) ou por outra forma permitida

ou nao vedada pelas normas entao vigentes.
3. IDENTIFICACAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Identificacao dos CRI: Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

CRI

1. Emissao: 1042 (centésima quarta);

2. Série: 2 (duas) séries;

3. Quantidade de CRI: serdo emitidos até 214.338 (duzentos e dezessete mil) CRI, sendo até

108.038 (cento e oito mil e trinta e oito) CRI Primeira Série e até 106.300 (cento e sete mil e

trezentos) CRI Segunda Série;

4. Lastro dos CRI: os Créditos Imobiliarios, decorrentes das Notas Comerciais, representados

integralmente pelas CCl;

5. Valor Total da Emissdo: o valor total da Emissao sera de até RS 214.338.000,00 (duzentos e

quatorze milhdes e trezentos e trinta e oito mil reais), sendo até RS 108.038.000,00 (cento e
oito milhdes e trinta e oito mil reais) referente aos CRI Primeira Série e até RS 106.300.000,00

(cento e seis milhdes e trezentos mil reais) referente aos CRI Segunda Série;

6. Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

27



Autorregulacio Autorregulacao Autorregulaac

Autorregulagao / g / g W\ Autoreguiacio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Cfertas Piblicas

7. Atualizacdo Monetaria: os CRI nao serao objeto de atualizacao monetaria;

8. Remuneracdo dos CRI: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios, correspondentes a variacao
acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros
de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no Informativo Diario disponivel
em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de uma sobretaxa
(“Spread”) de 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou da Gltima Data
de Pagamento da Remuneracao dos CRI, de acordo com as datas estabelecidas na Clausula 5.2.1
abaixo, até a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI, de acordo com a formula constante

abaixo a ser calculado conforme Clausula 5.6.1 abaixo;

9. Amortizacdo dos CRI: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do resgate

antecipado ou amortizacdo extraordinaria dos CRI, o saldo do Valor Nominal Unitario sera

amortizado conforme Anexo Il ao presente Termo de Securitizacao;

10. Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo: a Remuneragao sera paga a partir da Data

de Emissao, conforme cronograma do Anexo Il deste Termo de Securitizacao;

11. Periodicidade de Pagamento da Amortizacao: o Valor Nominal ou Saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI sera amortizado conforme cronograma do Anexo Il deste Termo de

Securitizacao;

12. Ambiente de Depésito, Custodia Eletronica, Distribuicdo e Liquidacdo Financeira: B3;

13. Data de Emissdo: 21 de maio de 2024 para os CRI Primeira Série e 07 de junho de 2024

para os CRI Segunda Série;

14. Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

15. Prazo e Data de Vencimento dos CRI: ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado ou

vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das Notas Comerciais, observado o previsto
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no Termo de Securitizacdo, os CRI Primeira Série terao prazo de 2.557 (dois mil, quinhentos e
cinquenta e sete) dias contados da Data de Emissao Primeira Série e os CRI Segunda Série terao
prazo de 2.540 (dois mil, quinhentos e quarenta) dias contados da Data de Emissao Segunda

Série, vencendo-se, portanto, em 22 de maio de 2031;

16. Garantias: ndo serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.
Para assegurar o fiel, pontual e integral pagamento das Obrigacoes Garantidas foram ou serao,

conforme o caso, constituidas as Garantias;

17. Coobrigacdo da Emissora: nao havera coobrigacdo da Emissora para o pagamento dos
CRI;

18. Subordinacéo: nao ha;

19. Forma e Comprovacao da Titularidade dos CRI: os CRI serao emitidos sob a forma

nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por: (a) extrato de posicdao de
custddia expedido pela B3, em nome de cada Titular de CRI, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3; ou (b) o extrato emitido pelo Escriturador dos CRI, a partir das
informacdes prestadas com base na posicao de custddia eletronica constante da B3 em nome de

cada Titular de CRI, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3;

20. Classificacao ANBIMA dos CRI: Nos termos do documento “Regras e Procedimentos de

Ofertas Publicas” de 01 de fevereiro de 2024, nos termos do art. 4° do Anexo Complementar IX,
o CRI classifica-se como “Corporativo”, “Concentrado”, “Loteamento” e “Valores mobilidrios
representativos de divida”. Esta classificacdo foi realizada no momento inicial da oferta,

estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes;

21. Direito ao Recebimento: Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido os titulares

dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao, aqueles que sejam titulares dos CRI ao final

do dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

3.2. Deposito  para Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacédo

Financeira dos CRI:
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3.2.1. Os CRI serao depositados para (i) distribuicao publica no mercado primario por meio
do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira da distribuicao
realizada por meio da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira da negociacao e dos eventos
de pagamento e a custodia eletronica dos CRI realizada por meio da B3. Ndo obstante, nos termos
do artigo 86, inciso Ill, da Resolucdo CVM 160, combinado com o artigo 4°, paragrafo Unico, do
Anexo Normativo | da Resolucao CVM 60, os CRI poderdao ser livremente negociados entre
Investidores Qualificados. Desde que atendidos os requisitos da Resolucao CVM 160 e, em especial,
o artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 60, os CRI poderao ser
negociados no mercado secundario entre o publico em geral ap6s decorridos 6 (seis) meses contados

da data de encerramento da Oferta.

3.3. Colocacao e Procedimento de Distribuicao:

Os CRI serao objeto de oferta publica de distribuicdo, sendo certo que a Oferta sera registrada na
CVM sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, e artigo 27,
inciso Il, da Resolucao CVM 160 e do artigo 19 da Lei 6.385 e das demais disposicoes legais,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis, sob o regime de melhores esforcos de colocacao

para o Valor Total da Emissdo (“Melhores Esforcos”), com a intermediacdo do Coordenador Lider.

Tendo em vista o rito e o publico-alvo adotado, a CVM nao realizou ou realizara a analise dos
documentos da Oferta nem de seus termos e condicdes. Os CRI serao registrados na ANBIMA em até
7 (sete) dias contados da divulgacao do Anuincio de Encerramento (i) conforme disposto no artigo
16 ao artigo 18 do “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” de 01 de fevereiro de 2024; e (ii)
para fins de envio de informacdes para a base de dados da ANBIMA, conforme disposto no artigo 19

do referido normativo.

3.4. Pdblico-Alvo da Oferta:

3.4.1. A Oferta (i) sera destinada a Investidores Qualificados; (ii) sera intermediada pelo

Coordenador Lider; e (iii) ndo tera seu registro sujeito a analise prévia pela CVM.

3.5. Pessoas Vinculadas:

3.5.1. Observado o disposto no artigo 56 da Resolucdo CVM 160, podera ser aceita a

participacao de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta, sem limite maximo de tal
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participacdo em relacdo ao volume da Oferta. A participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta sera
admitida mediante apresentacao dos respectivos documentos de aceitacao, sem fixacao de lotes
minimos ou maximos, ao Coordenador Lider. Sob pena de cancelamento de sua intencao de
investimento pelo Coordenador Lider, cada Investidor devera informar nos respectivos documentos

de aceitacao, obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse o caso.

3.5.2. Para fins da Oferta e nos termos do artigo 2°, inciso XVI, da Resolucao CVM 160,

“Pessoas Vinculadas” sao controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos participantes

do consorcio de distribuicao, da Emissora, da Devedora, bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles
controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na Emissao ou distribuicao, as demais
pessoas consideradas vinculadas na regulamentacao da CVM que dispde sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operacdes realizadas com valores mobiliarios em mercados

regulamentados.

3.5.3. Observado que o direito de subscrever e a quantidade maxima de CRI a ser subscrita
estarao divulgados nos documentos da Oferta, a vedacao de colocacao disposta no artigo 56 da
Resolucao CVM 160 ndo se aplica (a) as instituicdes financeiras que eventualmente venham a ser
contratadas como formadores de mercado no ambito da Oferta; (b) aos gestores de recursos e
demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacao que exija a aplicacdo minima de recursos
em fundos de investimento para fins da realizacao de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicacao
minima de recursos seja verificada; e (c) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada,
observado que, na hipotese deste subitem “(c)”, a colocacao dos CRI para Pessoas Vinculadas fica
limitada ao necessario para perfazer a quantidade de CRI inicialmente ofertada, desde que

preservada a colocacao integral junto a pessoas nao vinculadas dos CRI por elas demandados.

3.6. Plano de Distribuicao:

3.6.1. A Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos de distribuicdo pelo
Coordenador Lider e os Participantes Especiais, que seguirao os procedimentos definidos na
Instrucdo CVM 160, no Codigo ANBIMA, nas demais disposicoes legais, regulamentares e

autorregulatorias aplicaveis, bem como observado o disposto abaixo:

31



Autorregulacio Autorregulacao Autorregulaac

Autorregulagao / g / g W\ Autoreguiacio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Cfertas Piblicas

(a) Os CRI serao distribuidos aos Investidores e que, conforme aplicavel, atestem por escrito sua
condicao de Investidor Qualificado mediante termo préprio, de acordo com o Anexo B da Resolucao
CVM 30. Ademais, os CRI somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios entre o publico investidor em geral depois de decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta, conforme disposto no artigo 86, inciso Ill, da Resolucao CVM 160 e desde

que observado o disposto no artigo 33, §10° da Resolucao CVM 60;

(b) Observadas as disposicoes da regulamentacado aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo;
e (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos seus clientes, nos termos do artigo 64 da
Resolucao CVM 160;

() O plano de distribuicao publica dos CRI seguird o procedimento descrito na Resolucao CVM
160;

(d)  Apos o requerimento do registro da Oferta perante a CVYM o Prospecto e a Lamina serdo
divulgados em observancia ao disposto no artigo 13 da Resolucdo CVM 160, momento em que a

Oferta estara a mercado;

(e) Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta sao elaborados em conformidade com
o previsto no Prospecto e nos demais Documentos da Operacao, observada, ainda, a
regulamentacdo aplicavel da CVM, e deverdo ser encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apds

sua utilizacao;

(f)  Adivulgacdo do Anuncio de Inicio sera realizada antes da abertura ou apos o encerramento
do pregao, por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) da Securitizadora; (b) da
CVM; e (b) da B3;

(g) Desde que todas as condicoes precedentes previstas no Termo de Securitizacao tenham sido
satisfeitas, a exclusivo critério da Emissora e do Coordenador Lider, ou tenham sido expressamente
renunciadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider, e observados os demais termos e condicoes
do Termo de Securitizacao, o periodo de distribuicao somente tera inicio apos, nos termos do artigo
59 da Resolucao CVM 160: (i) obtencao do registro da Oferta na CVM; (ii) divulgacdo do Anuincio de

Inicio da Oferta; e (iii) divulgacao do Prospecto;
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(h) O Anuncio de Inicio e o Prospecto serao divulgados em até 2 (dois) dias Uteis apos o
deferimento do registro, aos quais sera dada ampla publicidade observado o disposto nos artigos
13 e 59 da Resolucao CVM 160;

(i) Sao consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolucao CVM 160, do artigo 2°, inciso Xll, da Resolucao da CVM n° 35, de 25
de maio de 2021 e da Resolucao CVM n° 173, de 29 de novembro de 2022 controladores, diretos ou
indiretos e/ou administradores dos Cedentes, da Securitizadora e/ou outras pessoas vinculadas a
emissao e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do
Coordenador Lider e das instituicdes subcontratadas da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos do Coordenador Lider e das instituicoes subcontratadas da Oferta ou da
Securitizadora diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autdonomos que
prestem servicos a Emissora e as instituicoes subcontratadas da Oferta; (v) demais profissionais
que mantenham, com as instituicoes participantes da Oferta contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider e pelas
instituicoes subcontratadas da Oferta ou da Securitizadora; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas a Emissora, as instituicées subcontratadas da Oferta, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por

terceiros que nao sejam pessoas vinculadas (“Pessoas Vinculadas”);

(j)  Sera admitida a Distribuicao Parcial;

(k) O Coordenador Lider nao concedera qualquer tipo de desconto aos Investidores interessados
em adquirir os CRI no ambito da Oferta, sendo admitido agio ou desagio na integralizacdo, desde
que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI de uma respectiva série em cada Data de

Integralizacao;

() O prazo de colocacéo sera de até 6 (seis) meses contados da divulgacdo do anlncio de inicio,
sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a critério do Coordenador Lider,

antes do referido prazo, caso ocorra a subscricdo do Montante Minimo da Emissao.
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(m) O Coordenador Lider se compromete a escolher ou a alterar a janela de distribuicdo da Oferta
sempre em comum acordo com a Emissora, de modo que a Emissora podera solicitar a adequacdo
do periodo reservado para a alocacdo das ordens dos Investidores caso as Partes entendam que
outra oferta ou outra oferta também coordenada exclusivamente pelo Coordenador Lider esteja

concorrendo temporalmente com o periodo de alocacao escolhido para a presente Oferta.

(n) O Coordenador Lider assegura e os Participante Especiais assegurarao (a) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo, em cumprimento ao disposto no Artigo 7, Secao
I, Capitulo Il da Instrucdo CYM n° 160, (b) a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus
respectivos clientes, e (c) que os representantes das Instituicbes tenham acesso previamente ao
Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatoria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas

por pessoa designada pelo proprio Coordenador Lider.

3.7. Periodo de Distribuicdo:

3.7.1. Nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160, a distribuicao dos CRI junto aos
Investidores para a efetiva liquidacdo somente podera ter inicio, apds cumpridos,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) a concessao do registro automatico da Oferta pela
CVM; e (ii) a divulgacao do Anlncio de Inicio, nos termos do artigo 59, paragrafo 3°, da Resolucao
CVM 160, e do Prospecto na pagina da rede mundial de computadores da Securitizadora e do
Coordenador Lider. Simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider
devera encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI
sejam admitidos a negociacao versao eletronica do Andncio de Inicio e do Prospecto, sem quaisquer

restricdes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

3.8. Aceitacao da Oferta:

3.8.1. Os Investidores que manifestarem interesse na subscricao dos CRI por meio de
preenchimento do Pedido de Reserva ou da Ordem de Investimento, conforme aplicavel, e que
tiverem suas intencoes alocadas, estarao dispensados da apresentacao do boletim de subscricao,
sendo certo que o Pedido de Reserva ou a Ordem de Investimento, conforme aplicavel, preenchido
pelo Investidor passara a ser o documento de aceitacao de que trata o artigo 9° da Resolucao CYM
160. No caso dos Investidores Qualificados sera necessariamente utilizado documento de aceitacao

da oferta, nos termos da regulamentacao aplicavel.

34



Autorregulacio Autorregulacao Autorregulaac

Autorregulagao / g / W\ Autoreguiacio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Cfertas Piblicas

3.9. Prazo Maximo de Distribuicao:

3.9.1. Nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM 160, a subscricao ou aquisicao dos CRI
objeto da distribuicdo deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contado
da data de divulgacdo do Anincio de Inicio ou até a data de divulgacdo do Andncio de

Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo Maximo de Colocacao”).

3.9.2. Para fins de atender o que prevé o artigo 2°, inciso IX, da Resolucao CVM 60, sera
formalizada a declaracdo da Emissora acerca da instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios. Adicionalmente, serdo formalizadas a declaracdo a ser emitida pela Emissora
atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes prestadas

no Prospecto e no presente Termo de Securitizacao.

3.9.3. A liquidacédo dos CRI sera realizada por meio da B3, observados os procedimentos

operacionais da B3.

3.9.4. 0 pagamento do Preco de Integralizacao devera ser realizado por meio de TED ou
outra forma de transferéncia eletronica de recursos financeiros autorizada pelo Banco Central do
Brasil, nos seguintes prazos: (i) em até 1 (um) Dia Util contado da data em que os recursos sejam
depositados na Conta Centralizadora, na Conta de Livre Movimentacao ou em outra conta de
titularidade da Devedora indicada por ela, observado que do Preco de Integralizacao serao
descontados o montante das Despesas Flat, conforme Anexo lll Termo de Emissao de Notas

Comerciais, e o montante para composicao dos Fundos.

3.10. Encerramento da Oferta:

3.10.1. Apos encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicao da
totalidade dos CRI, o que ocorrer primeiro, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do
Anlncio de Encerramento, na pagina da rede mundial de computadores da Securitizadora, do
Coordenador Lider, da B3 e da CVM.

3.11. Fundo de Rating:

35



Autorregulacio Autorregulacao Autorregulaac

W\ Autoreguiacao / g / g W\ Autoreguiacio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Cfertas Piblicas

3.11.1. Podera ser constituido o Fundo de Rating no valor de RS 1.093.707,09 (um milhao,
noventa e trés mil e setecentos e sete reais e nove centavos), mediante a retencdo dos recursos

da segunda integralizacao dos CRI (“Valor Fundo de Rating”).

3.11.2. A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser qualquer uma das seguintes
empresas, a qualquer tempo e a critério da Emissora, sem necessidade de Assembleia Especial de

Investidores:

(i) FITCH RATINGS BRASIL LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 01.813.375/0001-33;

(i) STANDARD POOR'S RATINGS DO BRASIL LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 02295585000140;

(iii) MOODY’S LOCAL BR AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n° 02.101.919/0001-05.

3.11.3. A MB sera contratada para assessorar a Devedora na contratacdo da Agéncia de
Classificacao de Risco que devera ocorrer em até 60 (sessenta) dias contados da Data de Emissao
Primeira Série, ou seja, até 21 de julho de 2024. O Valor Fundo de Rating sera constituido até 16
de julho de 2024 e podera ser utilizado para o pagamento da Agéncia de Classificacdo de Risco, por
conta e ordem da Securitizadora, seguindo as orientacdes diretas da MB ou podera ser liberado
para a MB ou para contrapartes por ela definidas a titulo de consultoria, em até 5 (cinco) dias,

mediante solicitacao direta da MB a Securitizadora.

3.11.4. A Emissdo dos CRI sendo submetida a apreciacdo da Agéncia de Classificagao de
Risco, devera existir durante toda a vigéncia dos CRI, devendo ser atualizada ou ratificada a cada
periodo de 12 (doze) meses conforme inciso Xl do artigo 2° do Anexo Complementar Il “Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA, de 01 de fevereiro de 2024. A Securitizadora neste
ato se obriga a encaminhar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu recebimento,
o relatorio de classificacdo de risco atualizado, bem como se obriga a dar ampla divulgacao de tal
avaliacao ao mercado no mesmo prazo e periodicidade acima mediante a disponibilizacao do

relatorio de classificacdo de risco em seu site.

3.12. Formador de Mercado:
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3.12.1. Nos termos do artigo 7°, inciso IV, e do artigo 22, inciso Xlll, do Cédigo ANBIMA, o
Coordenador Lider recomendou a Emissora a contratacao de instituicdo para desenvolver atividades
de formador de mercado em relacao aos CRI. No entanto, a despeito da recomendacao do

Coordenador Lider, ndo houve nem havera a contratacdo de formador de mercado.

3.13. Declaracdes: Para atendimento ao disposto no artigo 24 da Resolucao CVM 160 e no

artigo 18, §4° da Lei 10.931, seguem como Anexo lll, Anexo VIIl e Anexo IV ao presente Termo de

Securitizacao, declaracao emitida pela Emissora e pela Instituicao Custodiante, respectivamente.

3.14. Destinacao dos Recursos:

3.14.1. Os recursos liquidos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo

utilizados pela Emissora para aquisicao das Notas Comerciais.

3.14.2. Os recursos liquidos captados pela Devedora por meio da presente Emissdo serao
utilizados, por ela, integral e exclusivamente para gastos, custos e despesas relacionados a

construcao, aquisicao e/ou reforma, incorridos pela Devedora (“Destinacao Futura” ou “Destinacao

dos Recursos”), de unidades de negdcios localizadas nos imoveis descritos do Anexo VII.A ao

presente Termo de Securitizacdo (“Imoveis Destinacdo”), observada a forma de utilizacdo e a

proporcao dos recursos captados a ser destinada para cada um dos Imoveis Destinacao, conforme
previsto no Anexo |.B ao Termo de Emissao de Notas Comerciais, e o Cronograma Indicativo
(conforme definido abaixo) da Destinacdo Futura previsto no Anexo VII.B deste Termo de

Securitizacao.

3.14.3. A Devedora podera, a qualquer tempo até a Data de Vencimento dos CRI e,
consequentemente, até a Data de Vencimento das Notas Comerciais, alterar os percentuais da
proporcao dos recursos captados com a Emissao a ser destinada a Imovel Destinacao (“Custos e

Despesas Destinacao”), indicados no Anexo VII.B deste Termo de Securitizacao,

independentemente da anuéncia prévia da Emissora e/ou dos Titulares de CRI.

3.14.4. A alteracao dos percentuais indicados no Anexo VII.B deste Termo de Securitizacao,
nos termos da clausula acima, devera ser (i) informada a Emissora e ao Agente Fiduciario, por meio
do envio de notificacao pela Devedora; e (ii) refletida por meio de aditamento ao presente Termo
de Securitizacdo, ao Termo de Emissao de Notas Comerciais e a Escritura de Emissdo de CCl, a ser

celebrado no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificacdo
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pela Emissora e pelo Agente Fiduciario dos CRI, de forma a prever os novos percentuais para cada
Imdvel Destinacao, sendo que a formalizacao de tal aditamento devera ser realizada anteriormente
a alteracao da Destinacdo dos Recursos em questdo e ndo demandara prévia aprovacdo em

Assembleia Especial de Investidores.

3.14.5. Sera possivel a insercao de novos Iméveis Destinacao, além daqueles inicialmente
previstos, porém dependera de aprovacao dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores observadas as regras de convocacao e instalacao previstas na Clausula 13 abaixo, e
devera ser refletida por meio de aditamento ao Termo de Emissao de Notas Comerciais, ao presente
Termo de Securitizacao e a Escritura de Emissao de CCl, a ser celebrado no prazo de até 30 (trinta)
Dias Uteis contados do recebimento, pela Devedora, de notificacao a ser enviada pela Emissora,
informando acerca da aprovacao dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores. Caso proposta pela Devedora, tal insercdo sera aprovada exceto se titulares de CRI
mediante assembleia especial que representem ao menos 75% (setenta e por cento) da totalidade
dos CRI em Circulacao (conforme definido no Termo de Securitizacao) votarem pela nao insercao
de novos imoveis. O quorum supramencionado podera ser atingido em primeira ou segunda
convocacao. Caso a referida assembleia especial de titulares de CRI nao seja instalada ou nao haja
deliberacao por falta de quérum, a proposta da Devedora para a insercao de novos imdveis aos

Imoveis Destinacao sera considerada aprovada.

3.14.6. Os recursos captados por meio da presente Emissao deverao seguir a destinacao
prevista nesta Clausula 3.14 até a Data de Vencimento dos CRI, ou até que a Devedora comprove a
aplicacao da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro, conforme cronograma
estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, do Anexo VIl deste Termo de Securitizacao

(“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos

provenientes da integralizacao das Notas Comerciais em datas diversas das previstas no Cronograma
Indicativo, observada a obrigacao desta de realizar a integral Destinacdao dos Recursos até a Data
de Vencimento dos CRI e, consequentemente, a Data de Vencimento das Notas Comerciais. Por se
tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacao do Cronograma Indicativo: (i) nao sera necessario notificar a Emissora e o Agente
Fiduciario dos CRI, bem como tampouco aditar este Termo de Securitizacdo ou quaisquer outros
Documentos da Operacao; e (ii) ndo sera configurada qualquer hipdtese de vencimento antecipado
das Notas Comerciais, resgate antecipado das Notas Comerciais ou ensejara qualquer outra

penalidade ou onus a Devedora, nos termos do Termo de Emissdao de Notas Comerciais e deste
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Termo de Securitizacdo, desde que a Devedora realize a integral Destinacao dos Recursos até a

Data de Vencimento dos CRI e, consequentemente, a Data de Vencimento das Notas Comerciais.

3.14.7. Havendo a possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigacdes da
Devedora quanto a Destinacao Futura, o envio das informacoes e o pagamento devido ao Agente
Fiduciario e as obrigacdes do Agente Fiduciario com relacdo a verificacdo, perdurardao até o

vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja efetivada.

3.14.8. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora ou o Agente Fiduciario dos CRI poderao,
a qualquer tempo, solicitar a Devedora quaisquer documentos (contratos, notas fiscais, faturas,
recibos, dentre outros) e informacdes necessarias relacionadas a Destinacao dos Recursos, devendo
tais documentos serem disponibilizados pela Devedora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
respectiva solicitacao da Emissora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, ou em prazo inferior, se assim

solicitado pela autoridade competente.

3.14.9. Caso os documentos referidos na Clausula 3.14.8 acima sejam solicitados por
autoridades governamentais ou 6rgaos reguladores, regulamentos, leis ou determinacdes judiciais,
administrativas e/ou arbitrais (“Autoridades”) em prazo inferior ao mencionado acima, a Devedora
devera disponibilizar tais documentos e informacdes ora referidos no prazo solicitado por tal
Autoridade, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Emissora e/ou pelo Agente

Fiduciario dos CRI de quaisquer solicitacoes efetuadas por Autoridades.

3.14.10. Para fins de comprovacao da Destinacdo Futura, a Devedora devera enviar ao
Agente fiduciario dos CRI, com copia para a Emissora, semestralmente em até 30 (trinta) dias apos
o encerramento dos semestres fiscais findos em junho e dezembro e até a comprovacéo da alocacao
do total de recursos liquidos da Emissao, sendo a primeira comprovacao realizada em 31 de julho
de 2024, relatério nos termos do modelo constante do Anexo VIl deste Termo de Securitizacao
(“Relatério”), acompanhado dos Documentos Comprobatorios. Adicionalmente, sempre que
razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal do Brasil
ou de qualquer outro 6rgao regulador decorrente de solicitacao ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou
a Emissora, para fins de atendimento das obrigacdes legais e exigéncias de drgaos reguladores e
fiscalizadores, a Devedora devera enviar copias das notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e de
seus arquivos no formato “XML” de autenticacao das notas fiscais (conforme o caso), comprovando

os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacao dos recursos,
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atos societarios, comprovantes, pedidos e demais documentos comprobatorios que julgar

necessario para acompanhamento da utilizacao dos recursos oriundos das Notas Comerciais.

3.14.11. 0 Agente Fiduciario dos CRI verificara semestralmente a Destinacdo dos Recursos
nos termos previstos nesta clausula. O Agente Fiduciario dos CRI compromete-se a, ao longo da
vigéncia dos CRI, desempenhar as funcdes previstas no artigo 11 da Resolucao CVM 17, sem prejuizo
do cumprimento de outras obrigacoes previstas nos Documentos da Operacao, empregando no
exercicio da funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracao de seus préprios bens na forma do inciso Il do artigo 11 da Resolucdo CVM 17,
envidando os seus melhores esforcos para obtencao da documentacao necessaria a fim de proceder
com a verificacdo da destinacao dos recursos mencionada na nesta clausula e na forma do Oficio-
Circular n° 1/2021-CVM/SRE.

3.14.12. Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracao, nao
cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Emissora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras neles
constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos
contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes do mencionado no relatorio

mencionado acima.

3.14.13. Uma vez atingido o valor da Destinacao dos Recursos das Notas Comerciais, que
sera verificado pelo Agente Fiduciario dos CRI, a Devedora e o Agente Fiduciario, no ambito da
operacao de securitizacdo, ficarao desobrigados com relacdo as comprovacdes de que trata a
Clausula 3.14.11 acima, exceto se em razao de determinacdo de Autoridades ou atendimento a

Normas for necessaria qualquer comprovacao adicional.

3.14.14, A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda dos documentos
encaminhados da Destinacao dos Recursos que comprovem a utilizacdo dos recursos obtidos pela
Devedora em razao do recebimento do Preco de Integralizacao das Notas Comerciais, nos termos

deste instrumento.

3.14.15. A Emissora e o Agente Fiduciario nao realizardo diretamente o acompanhamento

fisico das obras dos Imdveis Destinacao, estando tal verificacao restrita ao envio, pela Devedora ao
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Agente Fiduciario, com copia a Emissora, dos Documentos Comprobatorios. Adicionalmente, caso
entenda necessario, o Agente Fiduciario podera contratar terceiro especializado para avaliar ou

reavaliar os Documentos Comprobatorios.

3.14.16. A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI e os Titulares de CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas

Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta Clausula 3.14.

3.14.17. Em atendimento ao disposto na Resolucao CMN 5.118, os recursos liquidos captados
por meio desta Emissao ndao poderao ser direcionados pela Devedora e/ou por suas Controladas em
operacgdes imobiliarias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora e/ou suas Controladas,
observado que a expressao "parte relacionada” aqui referida tera o significado a ela atribuido no
respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela
CVM. As Partes reconhecem que a obrigacdo descrita nesta Clausula devera ser observada, salvo
caso haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que

dispense esta exigéncia.

4. SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

4.1. As Notas Comerciais e, consequentemente os CRI, serdao subscritos na Data de
Emissdo e serdo integralizados da seguinte forma: (i) em uma Unica parcela na Data da Primeira
Integralizacdo; e (ii) em uma Unica parcela na Data da Segunda Integralizacdo. Os CRI serao

integralizados pelo seu Preco de Integralizacao.

4.1.1. Os CRI poderao ser colocados com agio ou desagio, a ser definido pelo Coordenador
Lider, se for o caso, no ato de subscricdo e integralizacdo dos CRI, o qual sera aplicado de forma
igualitaria a totalidade dos CRI que sejam subscritas e integralizadas em uma mesma data,

observado, no que aplicavel, o disposto no Contrato de Distribuicao.

4.1.2. A integralizacdo dos CRI sera realizada em cada data de integralizacdo, por

intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3 (“Data de Integralizacdo”), sendo certo que

os CRI somente serao integralizados apos a verificacdo, pela Emissora, das condicdes precedentes

previstas no Contrato de Distribuicao.
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5. ATUALIZAGAO MONETARIA, REMUNERAGAO E AMORTIZAGAO DOS CRI

5.1. Atualizacdo Monetaria

5.1.1. Nao havera atualizacdo monetaria do Valor Nominal Unitario dos CRI.

5.2. Remuneracdes

5.2.1. Remuneracao dos CRI

5.2.1.1. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,

incidirao juros remuneratérios, correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento)
das taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
e divulgadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de uma sobretaxa (“Spread”) de 1,75%
(um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou da Gltima Data de Pagamento da
Remuneracdao dos CRI, de acordo com as datas estabelecidas no Anexo Il deste Termo de
Securitizacdo, conforme o caso, até a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI, de acordo com

a formula constante abaixo (“Remuneracao dos CRI”).

J = VNe x (Fator Juros - 1)

Onde:

J = valor unitario da Remuneracao dos CRI devida ao final do Periodo de Capitalizacéo, calculado

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI ou o Saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,

informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e
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Fator Juros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de spread, calculado

com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
Fator Juros = (FatorDI x Fator Spread)
Onde:
FatorDI = produtorio das Taxas DI, desde a data de inicio do respectivo Periodo de Capitalizacao,

inclusive, até a data de calculo exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

Npi

Fator DI = [ [[L+( TDI, )]

k=1
Onde:

K = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDl;

nDI = nimero total de Taxas DI, consideradas na atualizacao do ativo, sendo nDI um nimero inteiro;

e

TDIk = Taxa DI, de ordem Kk, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento, apurada da seguinte forma:

Onde:
K = nUmero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

DIk = Taxa DI de ordem “k”, divulgada pela B3, valida por 1 (um) dia (overnight), utilizada com 2

(duas) casas decimais; e

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

43



Autorregulagao W\ Autoreguiacio Autorregulacao Autorregulago

ANBIMA ANBIMA A\ anBiMA A\ AnBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Cfertas Piblicas

Onde:

DP

spread N 1j252

FatorSprea =
100

Spread = 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento);

DP = nimero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo ou a data de pagamento

Remuneracao dos CRI, e a data de calculo, sendo DP um nimero inteiro.

Define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o intervalo de tempo que se inicia na Data da Primeira

Integralizacao (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento
da Remuneracao dos CRI (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacao, e termina na
data prevista para o pagamento da Remuneracao (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacao sucede

o anterior sem solucao de continuidade, até a respectiva data de vencimento.

5.2.1.2. O calculo da Remuneracao dos CRI acima esta sujeito as seguintes observacoes:

(i) o fator resultante da expressao [1+(TD|k)] é considerado com 16 (dezesseis) casas

decimais, sem arredondamento;

(i) efetua-se o produtério dos fatores diarios [1+(TD|k)], sendo que a cada fator diario

acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator

diario, e assim por diante até o Gltimo considerado;

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8

(oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressao (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento;

(\%) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niUmero de casas decimais divulgado

pela entidade responsavel pelo seu calculo;
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(vi) o calculo da Remuneracdo sera realizado considerando os critérios estabelecidos no
“Caderno de Formulas e Notas Comerciais - CETIP21”, disponivel para consulta na pagina da B3 na

internet (http://www.b3.com.br); e

(vii)  para efeito de calculo da DIk, a Taxa DI devera ser utilizada com uma defasagem de 4

(quatro) Dias Uteis.

5.2.1.3. Datas de Pagamento da Remuneracao dos CRI. A Remuneracao dos CRI sera paga

de acordo com as datas previstas no Anexo Il ao presente Termo de Securitizacao (“Datas de

Pagamento da Remuneracdo dos CRI”), sendo que havera incorporacdo de juros nas datas e

condicdes indicadas no referido anexo.

5.2.1.4. Indisponibilidade da Taxa DI. No caso de auséncia de apuracao e/ou divulgacao por

mais de 30 (trinta) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacao, ou
no caso de sua extincao ou impossibilidade de aplicacao por imposicao legal ou determinacao
judicial, aplicar-se-a no lugar da Taxa DI, automaticamente, a taxa que venha a substitui-la

legalmente (“Taxa Substitutiva Legal”). Caso nao haja uma Taxa Substitutiva Legal para a Taxa DI,

o Agente Fiduciario dos CRI devera, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do evento de
extincao ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar a Assembleia Geral de Titulares de CRI,
para a deliberacao, de comum acordo com a Devedora, do novo parametro a ser utilizado para fins
de calculo da Remuneracédo que sera aplicada, observado que, durante os 30 (trinta) dias de que

trata a presente Clausula sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada (“Novo Parametro” e, em

conjunto com a Taxa Substitutiva Legal, simplesmente “Taxa Substitutiva DI”).

5.2.1.5. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI a ser utilizada para fins de calculo
da Remuneracao dos CRI entre a Devedora e os Titulares de CRI representando, no minimo, 2/3
(dois tercos) dos CRI em Circulacdo, ou caso ndo haja quérum para instalacdo em segunda
convocacdo, a Emissora devera resgatar a totalidade dos CRI, sem multa ou prémio de qualquer
natureza, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da respectiva Assembleia
Especial de Titulares de CRI, ou da data em que deveria ter sido realizada a Assembleia Especial
de Titulares de CRI, no caso de nao instalacao em segunda convocacao, ou na Data de Vencimento,
0 que ocorrer primeiro, pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme aplicavel, acrescido da Remuneracao dos CRI devida até a data do efetivo resgate,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Inicio da Rentabilidade ou da Data de Pagamento

da Remuneracao dos CRI imediatamente anterior, de acordo com as datas estabelecidas no Anexo
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Il deste Termo de Securitizacdo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Nesta
alternativa, para calculo da Remuneracao dos CRI com relacdo aos CRI a serem resgatadas, sera
utilizado para a apuracado de “TDIk” o valor da ultima Taxa DI divulgada oficialmente, observadas
ainda as demais disposicoes previstas neste Termo de Securitizacdo para fins de calculo da
Remuneracao dos CRI, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do calculo de
quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo de Securitizacdo, sera
utilizado, para a apuracao da Taxa DI, o percentual correspondente a uUltima Taxa DI divulgada

oficialmente.

5.2.1.6. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacao da Assembleia Geral de
Titulares de CRI de que trata a Clausula 5.2.1.5 acima e nado haja disposicao legal ou determinacao
judicial expressamente vedando a sua utilizacao, referida Assembleia Geral de Titulares de CRI nao
sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir da data de sua divulgacao, passara a ser utilizada para o
calculo da Remuneracao dos CRI, sendo certo que até a data de divulgacao da Taxa DI nos termos
do presente item, a Ultima Taxa DI divulgada sera utilizada para o calculo de quaisquer obrigacoes
previstas neste Termo de Securitizacao, observado que nao serao devidas quaisquer compensacoes
financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e os Titulares de CRI quando da divulgacao

posterior da Taxa DI.

5.2.1.7. Os CRI resgatados antecipadamente nos termos da Clausula 5.2.1.6 acima serdo
cancelados pela Emissora. Neste caso, para o calculo da Remuneracédo dos CRI a serem resgatados,

sera utilizada a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente.

5.3. Amortizacao dos CRI

5.3.1. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
sera amortizado mensalmente, conforme as taxas de amortizacao “Tai” e os cronogramas do Anexo

Il deste Termo de Securitizacao.

5.4. Encargos Moratoérios

5.4.1. Sem prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Emissora de qualquer quantia por ela recebida e que seja devida aos Titulares de CRI, respeitado
o fluxo de recebimento dos valores devidos no Termo de Emissao de Notas Comerciais, os valores

a serem repassados ficarao, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
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sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, além
da respectiva Remuneracao: (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratorios a razao de 1% (um porcento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
sendo que, caso a mora tenha sido comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de
outras partes envolvidas que nao a Emissora, tais encargos nao terao efeito desde que (i) a Emissora
nao esteja em mora; e (ii) em caso de falha e/ou indisponibilidade bancaria que nao perdure por

mais de 1 dia util.

5.5. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

5.5.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.4 acima, o ndo comparecimento do Titular
de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado publicado pela
Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no

recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo

vencimento.
5.6. Local de Pagamentos
5.6.1. Os pagamentos dos CRI serao efetuados pela Emissora utilizando-se os

procedimentos adotados pela B3 para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Caso, por qualquer razao, na data de seu pagamento, qualquer dos CRI nao estejam custodiados
eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao
respectivo pagamento a disposicao do respectivo Titular de CRI. Nesta hipotese, a partir de referida
data de pagamento, nao havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor colocado a disposicao de
referido Titular de CRI.

5.7. Tributos

5.7.1. Os tributos incidentes sobre a Emissao e as Notas Comerciais deverao ser
integralmente pagos pela Devedora, incluindo, sem limitacdao, todos os custos de tributacao
incidentes sobre quaisquer pagamentos devidos a Securitizadora, na qualidade de titular das Notas
Comerciais em decorréncia do Termo de Emissao. Neste sentido, referidos pagamentos deverao ser

acrescidos dos valores atuais e futuros correspondentes a quaisquer tributos que sobre eles
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incidam, venham a incidir ou sejam entendidos como devidos. Da mesma forma, caso, por forca de
norma ou determinacdo de autoridade, a Devedora tiver que reter ou deduzir, de quaisquer
pagamentos feitos exclusivamente no ambito das Notas Comerciais, quaisquer tributos e/ou taxas,
a Devedora devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Securitizadora, na
qualidade de titular das Notas Comerciais, receba os mesmos valores que seriam por ela recebidos
caso nenhuma retencdo ou deducéo fosse realizada. Para tanto, a Devedora desde ja reconhece
ser pecuniaria a obrigacdo aqui prevista, e declara serem liquidos, certos e exigiveis todos e
quaisquer valores que vierem a ser apresentados contra si, pela Securitizadora, na qualidade de
titular das Notas Comerciais, pertinentes a esses tributos e, nos termos do Termo de Emissao, os

quais deverao ser liquidados, pela Devedora, por ocasiao da sua apresentacao pela Securitizadora.

5.7.2. A Devedora sera responsavel pelo custo de todos os tributos (inclusive na fonte),
incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneracao e reembolso devidos na forma
do Termo de Emissao, inclusive apos eventual cessdo, endosso ou qualquer outra forma de
transferéncia das Notas Comerciais (“Tributos”). Todos os Tributos que incidam sobre os
pagamentos feitos pela Devedora em virtude das Notas Comerciais serao suportados pela Devedora,
de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer
Tributos que incidam sobre tais pagamentos, de forma que a Securitizadora sempre receba o valor
programado liquido de Tributos ou qualquer forma de retencdo. Caso qualquer 6rgdo competente
venha a exigir, mesmo que sob a legislacao fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou
retencao de quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou
reembolso previstos no Termo de Emissdo, ou a legislacdao vigente venha a sofrer qualquer
modificacao ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos
previstos no Termo de Emissao, a Devedora sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou
retencao destes tributos. Nesta situacao, a Devedora devera acrescer a tais pagamentos valores
adicionais de modo que a Securitizadora receba os mesmos valores liquidos que seriam recebidos
caso nenhuma retencao ou deducao fosse realizada. Os CRI lastreados nos Créditos Imobiliarios
decorrentes das Notas Comerciais serdo tributados de acordo com a legislacdo aplicavel aos CRI. A
Devedora sera responsavel por qualquer majoracao ou cancelamento de isencao ou de imunidade
tributaria que venha a ocorrer com relacdo aos CRI, podendo optar, a seu critério, pelo Resgate

Antecipado Facultativo Total Tributos, com o consequente resgate antecipado dos CRI.
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6. EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO DAS NOTAS COMERCIAIS
6.1. Vencimento Antecipado Automatico das Notas Comerciais
6.1.1. A Emissora devera considerar antecipadamente vencidas e imediatamente

exigiveis, observados os respectivos prazos de cura, independentemente de aviso, notificacao ou
interpelacao judicial ou extrajudicial ou deliberacao dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia
de Titulares de CRI, todas as obrigacdes da Devedora devidas no ambito das Notas Comerciais e,
consequentemente, dos CRI, pelo que se exigira da Devedora o pagamento do Saldo Devedor dos
CRI, acrescido de eventuais Encargos Moratorios e quaisquer outros valores devidos pela Devedora
a Securitizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados: (a) com relacdo aos Eventos de Vencimento
Antecipado Automaticos, da data em que for notificada sobre a ocorréncia do respectivo evento;
e (b) com relacdo aos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automaticos, da data em que for
aprovado pela Securitizadora o vencimento antecipado das Notas Comerciais, sem prejuizo do
pagamento dos Encargos Moratoérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora conforme disposto no Termo de Emissao de Notas Comerciais

e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacao (“Valor Nominal de Vencimento

Antecipado”), nas seguintes hipoteses (“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico das Notas

Comerciais”):

(i) inadimplemento pela Devedora de qualquer obrigacdo pecuniaria estabelecida no Termo
de Emissao de Notas Comerciais e nos demais Documentos da Operacao dos quais a Devedora seja

parte, nao sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis da data do respectivo inadimplemento;

(ii) (a) decretacao de faléncia, insolvéncia ou de concurso de credores da Devedora, de suas
Controladoras e qualquer de suas Controladas; (b) pedido de autofaléncia pela Devedora, suas
Controladoras e/ou suas Controladas; (c) pedido de faléncia da Devedora, suas Controladoras ou
de suas Controladas, formulado por terceiros e nao elidido no prazo legal; (d) pedido ou proposicao
de recuperacao judicial ou de recuperacao extrajudicial apresentado pela Devedora, suas
Controladoras e/ou suas Controladas, independentemente do deferimento do respectivo pedido;
(e) propositura, pela Devedora, suas Controladoras e/ou por suas Controladas de mediacao,
conciliacao, nos termos do artigo 20-B da lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 ou plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou medidas antecipatorias para

quaisquer de tais procedimentos conforme previsto no paragrafo 12° do artigo 6° da Lei de Faléncias
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e Recuperacao Judicial ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicao; (f) liquidacao,
dissolucdo ou extincdo da Devedora e/ou suas Controladas; ou (g) qualquer evento analogo que
caracterize estado de insolvéncia da Devedora e/ou suas Controladas, nos termos da legislacdo

aplicavel;

(iii) invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia integral do Termo de Emissao de Notas
Comerciais ou do Termo de Securitizacao, declarada em sentenca arbitral, decisao judicial ou
administrativa ou em decisao interlocutodria, e que, em quaisquer dos casos, ndo sejam suspensos

no prazo de 10 (Dez) Dias Uteis, contados da referida sentenca ou deciséo;

(iv) questionamento judicial e/ou arbitral iniciado pela Devedora e/ou suas Afiliadas, de

qualquer disposicao do Termo de Emissao de Notas Comerciais ou do Termo de Securitizacao;

v) cessdo, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora de qualquer de suas obrigacoes, nos
termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais e/ou dos demais Documentos da Operacao; e
(vi) ndo observancia da Destinacao dos Recursos obtidos por meio da presente Emissao.

6.2. Vencimento Antecipado Nao Automatico das Notas Comerciais

6.2.1. Ocorrendo qualquer dos eventos de vencimento antecipado ndo automaticos das

Notas Comerciais, conforme descritos abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado Nao

Automatico” e, quando em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, os

“Eventos de Vencimento Antecipado”), a Emissora devera convocar, conforme o caso, no prazo de

até 7 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomarem conhecimento da sua ocorréncia,
Assembleia de Titulares de CRI, a ser realizada conforme descrito na Clausula 13 deste Termo de

Securitizacao:

(i) vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes pecuniarias/financeiras da Devedora, e/ou
de suas Controladas, conforme aplicavel, e/ou de quaisquer dividas decorrente de quaisquer
operacoes de captacao de recursos realizada no mercado financeiro ou de capitais, no mercado

local ou internacional, contraidas pela Devedora, ou por qualquer de suas Controladas, conforme
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aplicavel, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a RS 10.000.000,00 (dez milhdes

de reais), ou seu equivalente em outra moeda;

(ii) invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia integral dos Documentos da Operacao,
com excecao do Termo de Emissdao e do Termo de Securitizacao, declarada em sentenca arbitral,
decisao judicial ou administrativa ou em decisao interlocutéria, e que, em quaisquer dos casos,

n&o sejam suspensos no prazo de 10 (Dez) Dias Uteis, contados da referida sentenca ou decisao;

(iii) questionamento judicial e/ou arbitral iniciado pela Devedora e/ou suas Afiliadas, de
qualquer disposicao dos Documentos da Operacao, com excecao do Termo de Emissao e do Termo

de Securitizacao;

(iv) realizacao de reducao de capital social da Devedora com outra finalidade que nao a
absorcdo de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia da Securitizadora, conforme aprovada em

Assembleia Especial de Titulares de CRI;

v) protestos legitimos de titulos contra a Devedora e/ou suas Controladas, em valor individual
ou agregado, igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhées de reais), por cujo pagamento a
Devedora e/ou suas Controladas sejam responsaveis e que nao sejam sanados, declarados ilegitimos
ou comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados da data em que a Devedora e/ou suas Controladas tiverem ciéncia da respectiva
ocorréncia, ou for demandada em processo de execugdo e ndo garantir o juizo ou néo liquidar a
divida no prazo estipulado judicialmente ou com o efetivo arresto judicial de bens, ou ainda
inadimplirem obrigacdes em operacodes financeiras, cujo valor agregado seja igual ou superior ao
montante previsto neste item, salvo (a) excecao do protesto efetuado por erro ou ma-fé de
terceiro, desde que validamente comprovado pela Devedora ou pelas Controladas no prazo supra
mencionado e (b) com excecao do protesto movido pela FAZENDA NACIONAL - DIV.ATIVA-ITR,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.394.460/0216-53 em 08 de agosto de 2019 em razao do
CDA/1080400017192;

(vi) nao cumprimento de qualquer decisao ou sentenca judicial ou sentenca arbitral, transitada
em julgado ou cujos efeitos nao tenham sido suspensos em até 10 (dez) dias da respectiva decisao
e/ou sentenca desfavoravel, contra a Devedora e/ou suas Controladas, em valor individual ou

agregado, igual ou superior a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), de acordo com a ultima
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demonstracdo financeira trimestral divulgada, no prazo de até 10 (dez) dias corridos da data

estipulada para pagamento;

(vii)  cisao, fusao, incorporacao, inclusive incorporacao de acdes, ou qualquer outra forma de
reorganizacao societaria envolvendo a Devedora, que resulte em alteracao de controle final da
Devedora, sendo certo que a Devedora devera permanecer como controladora (direta ou indireta)
de suas Controladas, conforme o caso, salvo se (1) houver o prévio consentimento da
Securitizadora, conforme aprovado em Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos do
artigo 231 da Lei das Sociedades por Acdes e/ou (2) referida reorganizacao tiver como objetivo
transferir a titularidade de sociedades de proposito especifico Controladas da Devedora, no curso

ordinario de negocios da Devedora; e;

(viii) descumprimento pela Devedora de qualquer obrigacao ndo pecuniaria prevista no Termo
de Emissao de Notas Comerciais ou em quaisquer dos Documentos da Operacao, nao sanado no
prazo de 15 (quinze) Dias Uteis, contados da ciéncia do respectivo inadimplemento, sendo que esse

prazo nao se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;
(ix) ocorréncia de desapropriacao total ou parcial do Imovel;

(x) caso as Garantias tornem-se inabeis, improprias ou insuficientes para assegurar o

pagamento dos valores devidos no ambito da emissao das Notas Comerciais;

(xi) nao observancia, durante a vigéncia das Notas Comerciais, da Razdao de Garantia, desde
que a Devedora, quando notificada pela Securitizadora nesse sentido, nao observe ao disposto na

Clausula 4.2.1.3 do Termo de Emissao;

(xii)  distribuicao de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizacao de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Devedora esteja em mora com qualquer de
suas obrigacdes pecuniarias ou nao pecuniarias previstas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais
e/ou nos demais Documentos da Operacao, observado os prazos de cura estabelecidos nos incisos

(i) da Clausula 6.1.1. do Termo de Emissdao; e (i) da Clausula 6.2.1. do Termo de Emissao,
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ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei

das Sociedades por Acoes;

(xiii)  distribuicao de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizacao de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas em valor maior que o lucro liquido obtido no dltimo

exercicio fiscal;

(xiv) ndo obtencao, nao renovacao, cancelamento, revogacao, intervencao, extincao ou
suspensao das autorizacdes, alvaras ou licencas e outorgas, inclusive as ambientais, exigidas para
o regular desenvolvimento das atividades da Devedora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias a contar da data de tal nao obtencao, nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao,
a Devedora comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade

das atividades da Devedora até a renovacao ou obtencao da referida licenca ou autorizacao;

(xv) em caso de constatacdo da ocorréncia de qualquer sentenca judicial condenatoria ou
sentenca arbitral ou emissao de laudo arbitral, inclusive em sede de arresto, sequestro ou penhora
que nao seja contestada por meio de recurso com efeito suspensivo, ou outra medida com efeito
similar, interposta dentro do prazo legal, de acordo com a legislacao em vigor, que acarretem ou
possam diretamente acarretar a deterioracao dos Direitos Creditorios e/ou dos Imoveis ou tornem

0s mesmos inabeis ou improprios para garantir o cumprimento das Obrigacdes Garantidas;

(xvi) verificacdo ou constituicdo, sem a prévia e expressa anuéncia da Securitizadora (apos
orientacdo neste sentido pelos Titulares de CRI) de qualquer onus, gravame e/ou restricoes sobre
o Imovel e/ou sobre os Direitos Creditorios, exceto pela Alienacdo Fiduciaria e/ou pela Cessao
Fiduciaria constituida no ambito desta Operacao, pela Alienacao Fiduciaria Existente e pela Cessao

Fiduciaria Existente;

(xvii) mudanca ou alteracao no objeto social da Devedora que modifique as atividades

atualmente por ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos
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negodcios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes em

relacao as atividades atualmente desenvolvidas;

(xviii) abandono total ou paralisacao total das atividades da Devedora por prazo superior a 10

(dez) dias, exceto em caso fortuito ou forca maior;

(xix) infracdo a legislacdo Legislacao Social, (1) pela Devedora e/ou por qualquer de seus
respectivos administradores ou funcionarios agindo, direta ou indiretamente, em nome da
Devedora; (2) por quaisquer Controladas e/ou Controladoras da Devedora e/ou por qualquer de
seus respectivos administradores ou funcionarios agindo, direta ou indiretamente, em nome da

Devedora e/ou de suas Controladoras e/ou Controladas;

(xx)  descumprimento da Legislacao Socioambiental, (1) pela Devedora e/ou por qualquer de
seus respectivos administradores ou funcionarios agindo, direta ou indiretamente, em nome da
Devedora; (2) por quaisquer Controladas e/ou Controladoras da Devedora e/ou por qualquer de
seus respectivos administradores ou funcionarios agindo, direta ou indiretamente, em nome da
Devedora e/ou de suas Controladoras e/ou Controladas, excetuados os descumprimentos

questionados de boa-fé pela Devedora e que nao causem um Efeito Adverso Relevante;

(xxi) violacao pela Devedora, conforme reconhecido em decisao judicial ou administrativa com

efeitos imediatos, contra a Devedora, referente a violacao das Leis Anticorrupcao;

(xxii) provarem-se falsas quaisquer das declaracoes ou garantias prestadas pela Devedora no

Termo de Emissao de Notas Comerciais;

(xxiii) provarem-se inexatas ou enganosas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das

declaracdes ou garantias prestadas pela Devedora no Termo de Emissao de Notas Comerciais; e

(xxiv) inadimplemento pela Devedora ou suas Controladas de quaisquer obrigacdes pecuniarias/
financeiras e/ou de quaisquer dividas decorrentes de quaisquer operacdes de captacao de recursos
realizada no mercado financeiro ou de capitais, no mercado local ou internacional, observados os
prazos de saneamento das obrigacGes previstos nos respectivos contratos ou instrumentos,
contraidas pela Devedora, ou por qualquer de suas Controladas, conforme aplicavel, cujo valor,

individual ou agregado, seja, igual ou superior a RS 10.000.000,00 (dez milhées de reais).
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6.2.2. Ocorrido qualquer Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico, a Assembleia
de Titulares de CRI a que se refere a Clausula 6.2.1 acima, devera deliberar pelo vencimento
antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, pelo Resgate Antecipado dos CRI, devendo
referida deliberacao ser aprovada, em primeira convocacao por Titulares de CRI que representem,
no minimo, 30% (trinta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo e, em segunda convocacao, por
Titulares de CRI que representem a maioria dos Titulares de CRI presentes na respectiva
assembleia. Ocorrendo a deliberacao pela declaracao do vencimento antecipado das Notas
Comerciais e, consequentemente, pelo Resgate Antecipado dos CRI, devera ser formalizada ata de
Assembleia de Titulares de CRI aprovando a nao declaracao do vencimento antecipado das Notas

Comerciais.

6.2.3. Caso a Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 6.2.1 acima (i) nao
seja instalada em segunda convocacao; ou (ii) referida Assembleia de Titulares de CRI seja instalada
mas nao haja deliberacao dos Titulares de CRI sobre o vencimento antecipado das Notas Comerciais,
observado o quérum estabelecido na Clausula 6.2.2 acima, e, consequentemente, o Resgate
Antecipado dos CRI, a Emissora devera formalizar um termo de nao instalacdo da Assembleia de
Titulares de CRI ou uma ata de Assembleia de Titulares de CRI, conforme o caso, consignando a
nao declaracao de vencimento antecipado de todas as obrigacdes da Devedora constantes das Notas

Comerciais.

6.3. A Devedora podera, a qualquer momento, anteriormente a ocorréncia de qualquer
dos Eventos de Vencimento Antecipado, solicitar a Emissora que convoque Assembleia de Titulares
de CRI, observados os procedimentos de convocacao e instalacao de Assembleia de Titulares de CRI
previstos na Clausula 13 abaixo, a fim de solicitar uma autorizacdo prévia, de forma que a
ocorréncia do respectivo Evento de Vencimento Antecipado ndo acarrete o vencimento antecipado

das Notas Comerciais e, consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI (“Pedido de Waiver” e

“Assembleia de Pedido de Waiver”, respectivamente).

6.3.1. As deliberacdes na Assembleia de Pedido de Waiver deverao ser aprovadas, em
primeira convocacao por Titulares de CRI que representem, no minimo, 30% (trinta por cento) mais
um dos CRI em Circulacdo e, em segunda convocacao, por Titulares de CRI que representem a

maioria dos Titulares de CRI presentes na respectiva assembleia.

6.3.2. Para fins da presente Clausula, “CRI em Circulacdo” significa todos os CRI subscritos

e integralizados, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela Emissora, e os de titularidade da

55



Autorregulacio Autorregulacao Autorregulaac

Autorregulagao / g / g W\ Autoreguiacio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Cfertas Piblicas

Devedora e de sociedades ligadas a Emissora e/ou a Devedora, assim entendidas as empresas que
sejam subsidiarias, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou
qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacao de conflito

de interesses.

6.4. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais, os recursos recebidos em pagamento de referidas obrigacées deverao ser
imediatamente aplicados na quitacao do saldo das obrigacées decorrentes das Notas Comerciais.
Caso os recursos recebidos em pagamento das obrigacées decorrentes das Notas Comerciais nao
sejam suficientes para quitar todas as obrigacées decorrentes das Notas Comerciais, tais recursos
deverao ser imputados conforme Ordem de Prioridade de Pagamentos. A Devedora permanecera
responsavel pelo saldo das obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais e/ou de qualquer dos
demais Documentos da Operacdo que nao tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos das
Remuneracdes aplicaveis, Encargos Moratorios aplicaveis e outros encargos incidentes sobre o saldo
das obrigacGes decorrentes das Notas Comerciais, dos CRI e/ou de qualquer dos demais Documentos
da Operacdo enquanto nao forem pagas, sendo considerada divida liquida e certa, passivel de

cobranca extrajudicial ou por meio de processo de execucao judicial.

7. RESGATE ANTECIPADO DAS NOTAS COMERCIAIS E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI
7.1. Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais
7.1.1. Resgate Antecipado Facultativo. Sujeito ao atendimento das condicGes constantes

da Clausula 5.1 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais e desde que ndo esteja em curso nenhum
Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, a Devedora podera, a seu exclusivo
critério e a partir de 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Emissdo, ou seja, a partir de
21 de maio de 2026, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Notas Comerciais,

conforme o caso (“Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais”), sendo certo que as

Notas Comerciais resgatadas serao automaticamente canceladas.

7.1.2. A Devedora devera comunicar o Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais a Securitizadora, ao Agente Fiduciario dos CRI e ao Escriturador das Notas Comerciais,
com no minimo 60 (sessenta) dias corridos de antecedéncia em relacdo a data de sua realizacao,
por meio de comunicacao individual a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI e ao

Escriturador dos CRI (“Comunicacao de Resgate Antecipado Total Facultativo”), devendo
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encaminhar comunicado para B3, com, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data do

evento.

7.1.3. A Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais devera
descrever os termos e condicdes do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, incluindo
(a) a estimativa do valor do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais; (b) a data efetiva
para o Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, que devera ser um Dia Util; e (c)
demais informacdes necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo das Notas

Comerciais.

7.1.4. Por ocasiao do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, os Titulares
de Notas Comerciais farao jus ao pagamento do Saldo Devedor dos CRI, acrescido de eventuais

Encargos Moratorios e quaisquer outros valores devidos pela Devedora a Securitizadora.

7.1.5. Fica vedado o resgate antecipado facultativo parcial das Notas Comerciais.

7.1.6. O Resgate Antecipado Facultativo dos CRI somente serd realizado apos o

recebimento dos recursos pela Emissora.

7.2. Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos

7.2.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 7.1 acima e sujeito ao atendimento das
condicoes abaixo, a Devedora podera, independentemente da vontade da Securitizadora, e,
consequentemente, dos Titulares de CRI, conforme o caso, a qualquer momento, a partir da Data
de Emissdo, na eventual hipotese (i) de acréscimo ou majoracao de Tributos de responsabilidade
da Devedora, ou de (ii) desenquadramento das Notas Comerciais como lastro valido para os CRI por
inobservancia ao disposto na Resolucdo CMN 5.118, realizar o resgate antecipado facultativo da

totalidade das Notas Comerciais, com o consequente cancelamento de tais Notas Comerciais

(“Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos”).

7.2.2. A Devedora devera comunicar a Securitizadora sobre a realizacdao de Resgate
Antecipado Facultativo Total Tributos mediante comunicacao escrita enderecada a Securitizadora,
com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, com, no minimo, 60 (sessenta) dias corridos de
antecedéncia da data do evento. Tal comunicado a Securitizadora devera descrever os termos e

condicOes do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos, incluindo (i) a estimativa do Valor do
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Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos; (ii) a data efetiva para o Resgate Antecipado
Facultativo Total Tributos, que devera ser um Dia Util; e (iii) demais informacées necessarias a

operacionalizacao do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos.

7.2.3. O valor a ser pago em relacao as Notas Comerciais objeto do Resgate Antecipado
Facultativo Total Tributos sera o Saldo Devedor dos CRI, sem prejuizo do pagamento dos respectivos
Encargos Moratorios e Despesas, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Devedora nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais e/ou de qualquer dos

demais Documentos da Operacao, caso aplicaveis (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total

Tributos”), e sem qualquer prémio.

7.2.4. O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total devera ser

obrigatoriamente um Dia Util.

7.2.5. A Devedora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva
data do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos, comunicar ao Escriturador das Notas

Comerciais a respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos.

7.2.6. A Devedora devera depositar na Conta Centralizadora, até as 12:00 (doze horas) do
Dia Util anterior a realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos, o Valor do Resgate
Antecipado Facultativo Total Tributos, observados os procedimentos adotados pelo Escriturador

das Notas Comerciais.
7.3. Resgate Antecipado Obrigatério
7.3.1. A Devedora devera realizar o resgate antecipado obrigatorio (i) da totalidade das

Notas Comerciais nas hipoteses de um Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais;

e/ou (ii) da totalidade das Notas Comerciais caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva

(“Resgate Antecipado Obrigatorio”).

7.3.2. O Resgate Antecipado Obrigatorio devera ser realizado no prazo de 30 (trinta) dias
contados: (i) da data de encerramento da Assembleia Especial em que nao tiver sido aprovada a
Taxa Substitutiva das Notas Comerciais; ou (ii) da data em que tal Assembleia Especial deveria ter
sido realizada, caso o quorum minimo de instalacdo ou deliberacdo da referida Assembleia em

segunda convocacao nao tenha sido atingido.
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7.3.3. Por ocasiao do Resgate Antecipado Obrigatorio, os Titulares de Notas Comerciais
fardo jus ao pagamento do Saldo Devedor dos CRI, acrescido de eventuais Encargos Moratorios e

quaisquer outros valores devidos pela Devedora a Securitizadora.

7.4. Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI

7.4.1. A Emissora devera realizar resgate antecipado da totalidade dos CRI (a) nas
hipoteses de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado; (b) caso nao haja acordo sobre
a Taxa Substitutiva, conforme previsto na Clausula 5.2.1.6 acima, exclusivamente para as Notas
Comerciais; (c) caso ocorra o Resgate Antecipado das Notas Comerciais (“Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI”).

7.4.2. O Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI, e envio de comunicado para B3, com,
pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data do evento, informando (i) a data em que
o pagamento do Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI sera realizado, que devera ser um Dia Util;
(ii) o montante a ser pago a titulo de Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI; e (iii) demais

informacdes necessarias para a realizacao do Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI.

7.4.3.  Por ocasiao de Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI, a Emissora fara jus ao pagamento
do Saldo Devedor dos CRI, acrescido de eventuais Encargos Moratorios e quaisquer outros valores

devidos pela Devedora a Securitizadora.

7.4.4. Nao havera Resgate Antecipado parcial dos CRI.

7.4.5. O Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI custodiados eletronicamente na B3
seguird os procedimentos de liquidacao adotados pela B3. Caso os CRI ndo estejam custodiados

eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado por meio do Escriturador dos CRI.

7.4.6. O Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI sera efetuado sob a ciéncia do Agente
Fiduciario, sendo os recursos recebidos pela Emissora repassados aos respectivos Titulares de CRI

em até 2 (dois) Dias Uteis contados do seu efetivo recebimento pela Emissora.

7.4.7. O Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI somente sera realizado apds o

recebimento dos recursos pela Emissora.
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O Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI somente sera realizado caso o Patrimonio

Separado tenha recursos suficientes para arcar com os valores devidos aos Titulares de CRI.

7.4.9.

Caso a Emissora nédo receba os valores necessarios para proceder com o pagamento

do Resgate Antecipado dos CRI aos Titulares de CRI, a Emissora devera tomar as medidas

deliberadas pelos Titulares de CRI.

8.

8.1.

OBRIGAGOES E DECLARAGOES DA EMISSORA

Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao, a

Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i)

informar ao Agente Fiduciario todos os fatos relevantes acerca da Emissdao, bem como

aqueles relativos a propria Emissora por meio de comunicacao por escrito em até 5 (cinco)

Dias Uteis da ocorréncia de tais fatos e, ainda, obriga-se a disponibilizar ao Agente

Fiduciario os seguintes documentos e informacdes, sempre que solicitado ou, conforme

aplicavel, de acordo com os prazos abaixo:

(@)

(b)

(©)

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apos o término de cada exercicio social
ou dentro de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da divulgacdo, copias de todos os seus
demonstrativos financeiros e/ou contabeis, auditados ou nao, inclusive dos
demonstrativos do Patrimonio Separado, assim como de todas as informacgdes
periodicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos,
relatorios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na

data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

dentro de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data de recebimento, copias de todos
os documentos e informacoes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela

Devedora e desde que por ela entregue, nos termos da legislacao vigente;

dentro de 15 (quinze) Dias Uteis ou em prazo inferior se assim solicitado por
autoridade competente, qualquer informacdo ou copia de quaisquer documentos
que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por

meio de seus representantes legalmente constituidos e previamente indicados,

60



(i)

(iif)

(iv)

(vi)

Autorregulagao Autorregulagao Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA A\ anBimA A\ anBiMA A\ ANBIMA

Cfertas Piblicas

(d)

(€)

(f)

Securitizadoras Agente Fiduciario

tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como aos respectivos
registros e relatérios de gestdao e posicdo financeira referentes ao Patrimonio

Separado;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos avisos
de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administracao e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o

interesse dos Titulares de CRI;

em até 5 (cinco) Dias Uteis caso tenha ciéncia da ocorréncia de qualquer Evento de

Vencimento Antecipado das Notas Comerciais;

copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de
alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela Emissora
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior

se assim exigido pelas circunstancias;

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdoes contabeis, bem como as

demonstracoes financeiras relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de

auditoria e em observancia ao disposto na Resolucao CVM 80;

efetuar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente

Fiduciario, o pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo

Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas

dos Titulares de CRI ou para a realizacdo de seus créditos;

manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacao, instituicao financeira

habilitada para a prestacao do servico de agente de liquidacao;

nao realizar negdcios e/ou operacgdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto

social; (b) que nao estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social;

ou (c) que nao tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
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procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das

demais disposicoes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacao e/ou com os demais Documentos da Operacao, em especial os que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacoes

assumidas neste Termo de Securitizacao;

comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel de pessoa
diligente, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e
prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado e que
possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos

Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizacao;

nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacao de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CYM as
companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios
fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso

irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

manter:

(a) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacbes ou aprovagoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer

pagamento necessario para tanto;

(b) seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados na junta
comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades
por Acoes, pela legislacao tributaria e pelas demais normas regulamentares, em

local adequado e em perfeita ordem; e
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(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual ou

municipal;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por

meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

indenizar os Titulares de CRI, em razao de prejuizos que causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda,

por comprovado desvio da finalidade do Patrimonio Separado;

caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRl um
ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissao, ressalvado o Agente
Fiduciario, que devera seguir os procedimentos descritos na Resolucao CYM 17 e na Clausula
11.6 abaixo, independentemente da anuéncia dos Titulares de CRI por meio de Assembleia
de Titulares de CRI ou outro ato equivalente, desde que nao prejudique o pagamento da
Remuneracao dos CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer
momento. Nesta hipotese, caso a remuneracdo dos novos prestadores de servicos seja
superior aquela paga aos atuais, tal substituicao devera ser aprovada previamente e por

escrito pela Devedora;

disponibilizar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma necessarios a
realizacdo do relatério anual, conforme Resolucao CVM 17, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em
até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacao do relatorio anual
do Agente Fiduciario. Referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, sociedades sob controle comum, coligadas, no
encerramento de cada exercicio social. Os documentos deverao ser acompanhados de
declaracao assinada pelos representantes legais da Emissora, na forma de seu estatuto
social, atestando (a) que permanecem validas as disposicdes contidas nos Documentos da
Operacao; e (b) a nao ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e

inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI; e
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(xvi)  a Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, em até 30 (trinta) dias, contados
do encerramento do més a que se referirem, conforme Suplemento E da Resolucdo CVM 60,

e envia-lo ao Agente Fiduciario na mesma periodicidade.

8.2. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacoes e declaracdes prestadas
neste Termo de Securitizacao e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os
documentos relacionados com os CRI, para verificacdao de sua legalidade, veracidade, auséncia de

vicios, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos Titulares de CRI.

8.3. A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares de CRI e/ou ao Agente Fiduciario, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo, todas as informacées que lhe

couberem e a que tiver acesso relativas aos Créditos Imobiliarios.
8.4. A Emissora, neste ato, declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por acdes com registro de companhia aberta de acordo com a legislacao e a regulamentacao

aplicaveis;

(ii) esta devidamente autorizada pelos seus 0rgaos societarios competentes e os atos a serem
praticados no ambito da Operacao de Securitizacdo nao infringem ou contrariam: (a) o
estatuto social da Emissora; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora
esteja sujeita; ou (c) qualquer obrigacao anteriormente assumida pela Emissora em
quaisquer contratos, inclusive financeiros, nem ira resultar em (1) vencimento antecipado
de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (2)
criacao de qualquer onus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles ja

existentes nesta data; ou (3) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(i) o0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizacao e os demais Documentos
da Operacao de que seja parte tém plena capacidade e poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram

os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
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€ legitima e Unica titular (a) dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls; (b) dos
recursos depositados na Conta Centralizadora, inclusive pelos recursos decorrentes dos

Investimentos Permitidos; e (c) do Fundo de Despesas;

conforme declarado nos Documentos da Operacao, nao tem conhecimento da existéncia de
procedimentos administrativos ou acoes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer
natureza, contra si em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar sua capacidade
de cumprir com as obrigacées assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais
Documentos da Operacdo, os Créditos Imobiliarios representados pela CCl ou a Conta

Centralizadora;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente

Fiduciario de exercer plenamente suas funcdes;

a celebracao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigacdes (a) nao
violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios ou constitutivos;
(b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos
quais esteja vinculada; (c) nao violam qualquer instrumento ou contrato que tenha
firmado, bem como ndo geram o vencimento antecipado de nenhuma divida contraida; e

(d) ndo exigem qualquer consentimento, acao ou autorizacao de qualquer natureza;

este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo de que seja parte
constituem uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com

os seus termos e condicoes;

cumpre a Legislagcao Socioambiental em vigor e aplicavel as suas atividades, inclusive, mas
ndo limitado a legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolucdes do Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislacbes e
regulamentacdes ambientais supletivas, devendo adotar as medidas e acdes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados,

decorrentes da atividade descrita em seu objeto social;

cumpre a legislacdo em vigor, em especial a legislacao trabalhista e previdenciaria, zelando
sempre para que (a) nao utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condicdes analogas

as de escravo ou trabalho infantil; (b) os respectivos trabalhadores estejam devidamente
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registrados nos termos da legislacao em vigor; (c) cumpra as obrigacoes decorrentes dos
respectivos contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; e

(d) cumpra a legislacao aplicavel a salde e seguranca publicas;

estd em dia com pagamento de todas as obrigacées de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacdes impostas por lei, ou esta discutindo de boa-fé a realizacao de pagamentos nao

realizados, nas esferas administrativa ou judicial;

cumpre e continuara a cumprir rigorosamente a legislacao trabalhista em vigor, adotando
todas as medidas e acoes de forma a nao descumprir os direitos dos trabalhadores e nao
utilizar no exercicio de suas atividades mao-de-obra escrava ou infantil, bem como
procedendo a todas as diligéncias para evitar discriminacao de raca ou género em seu

ambiente;

cumpre e adota todas as medidas para que seus administradores, funcionarios,
representantes e procuradores cumpram as leis e regulamentos, nacionais e estrangeiros,
conforme aplicaveis, contra pratica de corrupcgao e atos lesivos a administracao publica ou
ao patrimonio publico nacional, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupcdo sem
prejuizo das demais legislacdes anticorrupcao, na medida em que: (a) conhece e entende
as disposicdes das leis e normas anticorrupcao dos paises em que faz negocios, bem como
ndo adota, quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcao desses paises, sendo
certo que executa as suas atividades em conformidade com essas leis; (b) seus funcionarios,
executivos, diretores, administradores, representantes legais e procuradores, no melhor
do seu conhecimento, nao foram condenados por decisao administrativa definitiva ou
judicial transitada em julgado em razdo de pratica de atos ilicitos previstos nas Leis
Anticorrupcao, bem como nunca incorreram em tais praticas; (c) adotam as diligéncias
apropriadas, de acordo com suas politicas, para contratacao e supervisao, conforme o caso
e quando necessario, de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servico, de
forma a instruir que estes nao pratiquem qualquer conduta relacionada a violacao das Leis
Anticorrupcao; (d) manter politicas e procedimentos internos que assegurem integral
cumprimento das Leis Anticorrupcao; e (e) abstém-se de praticar atos de corrupcédo e de
agir de forma lesiva a administracao publica, nacional e estrangeira, conforme aplicavel,

no interesse ou para beneficio, exclusivo ou nao, dos Titulares de CRI;
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9. GARANTIAS
9.1. N&o serao constituidas quaisquer garantias reais ou pessoais a fim de garantir o fiel
e integral cumprimento das obrigacdes assumidas pela Emissora no ambito dos CRI, ou as obrigacdes

da Devedora no ambito das Notas Comerciais.

9.2. Regime Fiduciario. Os Créditos Imobiliarios, os Fundos, a Conta Centralizadora e as

Garantias contardo com o Regime Fiduciario, com consequente constituicdo do Patriménio

Separado.

9.3. Os CRI nao contarao com garantia flutuante da Emissora, razao pela qual qualquer
bem ou direito integrante de seu patrimonio, que ndo componha o Patriménio Separado, nao sera

utilizado para satisfazer as obrigacdes assumidas no ambito do presente Termo de Securitizacao.

9.4. Na Data da Primeira Integralizacao, sera retido, pela Securitizadora, do pagamento
do Preco de Integralizacéo, o valor de RS 100.000,00 (cem mil reais) para a constituicao do Fundo
de Despesas, referente ao custo das despesas iniciais, conforme descritas no Anexo Il do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais (“Despesas Flat”), sem prejuizo das demais retencdes que serao
efetuadas conforme previsto nos Documentos da Operagdo, o valor de RS 2.646.210,41 (dois
milhdes, seiscentos e quarenta e seis mil e duzentos e dez reais e quarenta e um centavos) para a
constituicao do Fundo de Reserva na Conta Centralizadora. Na Data da Segunda Integralizacao, sera
retido, pela Securitizadora, do pagamento do Preco de Integralizacado, o valor de RS 2.577.341,41
(dois milhdes quinhentos e setenta e sete mil e trezentos e quarenta e um reais e quarenta e um
centavos) referente a recomposicdo do Fundo de Reserva e o Valor Fundo de Rating para a
constituicao do Fundo de Rating, caso aplicavel. Os recursos do Fundo de Despesas serao aplicados
e utilizados em consonancia ao disposto no Termo de Emissao de Notas Comerciais e no Termo de

Securitizacao.

9.5. Fundo de Despesas. A Securitizadora constituird, mediante a retencao de parte do

valor da liberacdo das Notas Comerciais a ser efetuada a Devedora, na Conta Centralizadora, um
Fundo de Despesas, cujos recursos poderao ser utilizados para o cumprimento das despesas em
decorréncia da manutencao do Patrimonio Separado. Toda vez que, por qualquer motivo, os
recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas,
conforme notificacao da Securitizadora a Devedora neste sentido, esta ficara obrigada a recompor

o Fundo de Despesas, até o Valor Minimo do Fundo de Despesas, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
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contados do recebimento de notificacao para tanto, sob pena de vencimento antecipado das Notas

Comerciais e o consequente resgate antecipado total dos CRI.

9.5.1. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Devedora
nao efetue diretamente tais pagamentos ou nao realize a recomposicao do Fundo de Despesas, nos
termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverao ser arcadas pela Securitizadora com os
demais recursos integrantes do Patrimonio Separado. As Despesas comprovadamente incorridas que
forem pagas pela Securitizadora com os recursos do Patrimonio Separado serdo reembolsadas pela
Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Securitizadora, de
comunicacao indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais

correspondentes.

9.5.2. Caso os recursos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes para arcar com as
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulares de
CRI decidirao sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacao na respectiva assembleia especial

convocada para este fim.

9.5.3. Na hipotese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em assembleia especial
convocada com este fim, nos termos da Clausula 13 abaixo, deverao deliberar sobre o aporte de
recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular de CRI, observado
que, caso concordem com tal aporte, possuirao o direito de regresso contra a Devedora e
preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio Separado dos CRI, objeto
ou nao de litigio. As Despesas que eventualmente nao tenham sido quitadas na forma desta Clausula
serao acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverao ser pagas de

acordo com a ordem de alocagao de recursos prevista na Clausula 10.12 abaixo.

9.5.4. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndao cumpra com eventual obrigacao de
realizacdo de aportes de recursos no Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a
compensacao de eventual remuneracao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito na
qualidade de Titular de CRI da Emissao com os valores gastos pela Securitizadora com estas

despesas.
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9.5.5. Em nenhuma hipotese a Securitizadora incorrera em antecipacdo de Despesas e/ou

suportara Despesas com recursos proprios.

9.5.6. Fundo de Reserva: O Fundo de Reserva sera constituido durante toda a vigéncia das

Notas Comerciais, um fundo de reserva, em garantia das Obrigacdes Garantidas e do pagamento
das parcelas de Remuneracao e Amortizacao dos CRI, se for o caso, cujos recursos poderao ser
utilizados para cobrir transitoriamente o eventual inadimplemento de obrigacdes pecuniarias,

assumidas nos Documentos da Operacao, durante a vigéncia dos CRI.

9.5.7. O Fundo de Reserva sera constituido na Data da Primeira Integralizacio,
inicialmente, no valor de RS 2.646.210,41 (dois milhdes e seiscentos e quarenta e seis mil e
duzentos e dez reais e quarenta e um centavos), mediante retencao de recursos decorrentes da
Data da Primeira Integralizacdo e no valor de R$ 2.577.341,41 (dois milhdes e quinhentos e setenta
e sete mil e trezentos e quarenta e um reais e quarenta e um centavos), mediante retencao de
recursos decorrentes da Data da Segunda Integralizacao, e devera ser mantido em valor equivalente
ao Montante Minimo do Fundo de Reserva. Sera somado ao Montante Minimo do Fundo de Reserva
qualquer sobejo entre o valor da parcela do Termo de Emissao e a parcela dos CRI. O Fundo de

Reserva podera ser utilizado para pagamento de obrigacao pecuniaria dos CRI.

9.5.8. Caso, quando da liquidacao integral dos CRlI e do cumprimento integral da
totalidade das obrigacoes a eles relacionadas, ainda existam recursos remanescentes no Fundo de
Reserva, a Securitizadora devera transferir o montante excedente para Conta de Livre
Movimentacao, liquido de tributos, taxas e encargos (ressalvados eventuais beneficios fiscais a
Securitizadora), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do termo de quitacao

dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario.
9.5.9. Os recursos do Fundo de Reserva serdao mantidos pela Securitizadora até a
liquidacao integral dos CRI, devendo ser aplicados nos Investimentos Permitidos, sendo certo que,

a remuneracao obtida através das aplicacdes sera de titularidade da Devedora, liquida de tributos.

9.6. Investimentos Permitidos. Os recursos da Conta Centralizadora estarao abrangidos

pela instituicdo do Regime Fiduciario, e integrardo o patrimonio separado dos CRI. As Partes
ajustam que os recursos depositados na Conta Centralizadora poderao ser aplicados em
investimentos determinados, sendo estes: instrumentos financeiros de renda fixa com classificacao

de baixo risco e liquidez diaria, de emissdo de instituicdes financeiras, tais como titulos publicos,
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titulos e valores mobiliarios e outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo de
instituicoes financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda fixa, administrados por instituicées
financeiras de primeira linha, sendo vedada a aplicacao de recursos no exterior (quando em

conjunto, “Investimentos Permitidos™).

9.7. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com Investimentos Permitidos
integrarao automaticamente o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, conforme o caso,
ressalvados a Securitizadora os beneficios fiscais desses rendimentos. Caso, apos o cumprimento
integral das obrigacdes assumidas pela Devedora nos Documentos da Operacao, ainda existam
recursos no Fundo de Despesas e/ou no Fundo de Reserva, tais recursos deverao ser liberados,
liquidos de tributos, pela Securitizadora a Devedora na Conta de Livre Movimentacdo, em até 2
(dois) Dias Uteis.

10. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Na forma do artigo 25 da Lei n° 14.430, a Emissora institui Regime Fiduciario sobre
os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, as Notas Comerciais, a Conta Centralizadora, os

Fundos e as Garantias constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a emissdo dos CRI.

10.2. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, as Notas Comerciais, a Conta
Centralizadora, os Fundos e as Garantias permanecerao separados e segregados do patrimoénio

comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

10.2.1. O Patrimonio Separado, Unico e indivisivel, serd composto pelos Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCl, pelas Notas Comerciais, pela Conta Centralizadora e pelos
Fundos e pelas Garantias e sera destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das demais

obrigacoes relativas ao respectivo Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27 Lei n° 14.430.

10.3. Na forma do artigo 27 Lei n°® 14.430, os Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCI, as Notas Comerciais e a Conta Centralizadora estao isentos e imunes de qualquer acao ou
execucao pelos credores da Emissora, nao se prestando a constituicao de garantias ou de execucao
por quaisquer dos credores, por mais privilegiados que sejam, e so responderao pelas obrigacoes

inerentes aos CRI.
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10.4. A Emissora sera responsavel, no limite do Patrimonio Separado, perante os Titulares
de CRI, pelo ressarcimento do valor do Patrimonio Separado que houver sido atingido em
decorréncia de acoes judiciais ou administrativas de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista

da Emissora.

10.5. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipotese os
Titulares de CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissao contra o patrimonio

da Emissora, sendo sua realizacao limitada a liquidacdo do Patriménio Separado.

10.6. Insuficiéncia de Bens. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dara
causa a declaracao de sua liquidacao imediata, cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente
Fiduciario, caso a Emissora nado o faca, convocar Assembleia de Titulares de CRI para deliberar

sobre as normas de administracao ou liquidacdo do Patriménio Separado.

10.7. A Assembleia de Titulares de CRI devera ser convocada na forma da Clausula 13
deste Termo de Securitizacdo, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a primeira
convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocacao nao sendo admitida que a primeira e a
segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada (i) em primeira convocacao,
com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos
titulos; ou (ii) em segunda convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios. Na
Assembleia de Titulares de CRI, serdo consideradas validas as deliberacdes tomadas pela maioria
dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao, nos termos dos paragrafos 3° e 4° do artigo
30 da Lei n° 14.430. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob
a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdao mediante a dacdo em pagamento dos bens e
direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso
a Assembleia de Titulares de CRI acima nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocacao; ou (ii) caso a Assembleia de Titulares de CRI acima instalada e os Titulares de CRI nao

decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.8. Na hipdtese acima, os Titulares de CRI deverao deliberar, inclusive, sobre o aporte
de recursos pelos Titulares de CRI para arcar com as Despesas necessarias para sua administracao
ou necessarias para a liquidacao do Patrimonio Separado. No caso de liquidacao do Patrimonio
Separado, a Emissora devera (i) leiloar os ativos que compéem o Patriménio Separado e ratear os

recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporcao de CRI detidos e observado o disposto neste
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Termo de Securitizacdo, ou (ii) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios

eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

10.9. O Patrimonio Separado: (i) respondera apenas pelas obrigacoes inerentes aos CRI,
pelo pagamento das despesas de administracao do Patrimonio Separado e pelos respectivos custos
e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizacao; (ii) esta isento de qualquer
acao ou execucao de outros credores da Emissora que nao sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo é
passivel de constituicao de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto

conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

10.10. A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento
no ambito dos CRI e demais encargos acessorios dos CRI, bem como mantendo registro contabil
independentemente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as respectivas
demonstracoes financeiras, em conformidade com o art. 28 Lei n° 14.430, em até 90 (noventa) dias
contados do encerramento do exercicio social, que ocorrera em 30 de junho de cada ano, sendo

certo que o primeiro encerramento do exercicio social se dara em 30 de junho de 2025.

10.11. A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio
Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia dolosa
ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado,

reconhecidos por sentenca condenatoria transitada em julgado.

10.12. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os valores integrantes do Patrimoénio

Separado, inclusive, sem limitacdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCl, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de
prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos
disponiveis ap6s o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndao pagas;

(ii) recomposicao do Fundo de Despesas, caso a Devedora nao tenha realizado a recomposicao;

(iii) recomposicao do Fundo de Reservas, caso a Devedora nao tenha realizado a recomposicao
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(iv) Encargos Moratorios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI;

(v) Remuneracao dos CRI; e

(vi) Amortizacao dos CRI.

10.13. Os recursos disponiveis na Conta Centralizadora oriundos dos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, quando retidos na Conta Centralizadora, deverao
ser aplicados pela Emissora, na qualidade de administradora da Conta Centralizadora,
exclusivamente em Investimentos Permitidos, observada a ordem de prioridade de pagamentos

estabelecida na Clausula 10.12 acima, até o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas.

11. AGENTE FIDUCIARIO

11.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicoes que lhe competem, sendo-lhe devida uma

remuneracao conforme a lei e este Termo de Securitizagao.

11.2. Agente Fiduciario, neste ato, declara que:

(i) € uma sociedade validamente constituida e existente, em situacao regular, segundo as a
legislacdo e a regulamentacéo aplicaveis da RepUblica Federativa do Brasil, bem como esta

devidamente autorizado a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(ii) esta devidamente autorizado e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracdo deste
Termo de Securitizacdo e dos Documentos da Operagao, conforme o caso, a Emissdo dos
CRI, bem como a cumprir com suas obrigacoes aqui previstas e nos Documentos da
Operacao, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para

tanto;

(iii) o representante legal que assina este Termo de Securitizacdo e os Documentos da
Operacao, conforme o caso, tem plena capacidade e poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatario, teve os

poderes legitimamente outorgados, estando o respectivo mandato em pleno vigor;
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a celebracao e o cumprimento de suas obrigacoes previstas neste Termo de Securitizacao,
bem como a celebracao dos demais Documentos da Operacao, conforme o caso, foram
devidamente autorizadas pelos seus orgaos societarios competentes, e nao infringem ou
contrariam: (a) o estatuto social do Agente Fiduciario; (b) qualquer lei, decreto ou
regulamento a que o Agente Fiduciario esteja sujeito; ou (c) qualquer obrigacao
anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario em quaisquer contratos, inclusive
financeiros, nem ira resultar em: (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (2) criacdo de qualquer onus
sobre qualquer ativo ou bem do Agente Fiduciario, exceto por aqueles ja existentes nesta

data; ou (3) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos;

todas as declaracdes e garantias relacionadas ao Agente Fiduciario que constam deste
Termo de Securitizacao, bem como dos Documentos da Operacao, conforme o caso sao, na
data de assinatura deste Termo de Securitizacao, verdadeiras, corretas, consistentes e

suficientes em todos os seus aspectos;

nenhum registro, consentimento, autorizacao, aprovacao, licenca, ordem de, ou
qualificacao perante qualquer autoridade governamental ou 6rgao regulatorio, adicional
aos ja concedidos, é exigido para o cumprimento, pelo Agente Fiduciario, de suas

obrigacées conforme o presente Termo de Securitizacao ou para a realizacao da Oferta;

ndo omitiu ou omitirda nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracao substancial adversa de sua situacao

econdmico-financeira, juridica ou de suas atividades em prejuizo dos Titulares de CRI;

tem todas as autorizacbes e licencas (inclusive societarias e regulatorias) relevantes
exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas

atividades;

esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negoécios e que

sejam relevantes para a execucao das atividades do Agente Fiduciario;

cumpre a Legislacdo Socioambiental em vigor e aplicavel as suas atividades, inclusive, mas

ndo limitado a legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as
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Resolucdes do Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislacoes e
regulamentacoes ambientais supletivas, devendo adotar as medidas e acoes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados,

decorrentes da atividade descrita em seu objeto social;

cumpre a legislacdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista e previdenciaria, zelando
sempre para que (a) nao utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condicdes analogas
as de escravo ou trabalho infantil; (b) os respectivos trabalhadores estejam devidamente
registrados nos termos da legislacao em vigor; (c) cumpra as obrigacdes decorrentes dos
respectivos contratos de trabalho e da legislacao trabalhista e previdenciaria em vigor; e

(d) cumpra a legislacdo aplicavel a salde e seguranca puUblicas;

estd em dia com pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacoes impostas por lei, ou esta discutindo de boa-fé a realizacao de pagamentos nao

realizados, nas esferas administrativa ou judicial;

cumpre e continuara a cumprir rigorosamente a legislacao trabalhista em vigor, adotando
todas as medidas e acdes de forma a ndao descumprir os direitos dos trabalhadores e nao
utilizar no exercicio de suas atividades mao-de-obra escrava ou infantil, bem como
procedendo a todas as diligéncias para evitar discriminacdo de raca ou género em seu

ambiente;

cumpre e adota todas as medidas para que seus administradores, funcionarios,
representantes e procuradores cumpram as leis e regulamentos, nacionais e estrangeiros,
conforme aplicaveis, contra pratica de corrupcao e atos lesivos a administracao publica ou
ao patrimonio publico nacional, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupcao sem
prejuizo das demais legislacoes anticorrupcdo, na medida em que: (a) conhece e entende
as disposicoes das leis e normas anticorrupcao dos paises em que faz negocios, bem como
ndo adota, quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcao desses paises, sendo
certo que executa as suas atividades em conformidade com essas leis; (b) seus funcionarios,
executivos, diretores, administradores, representantes legais e procuradores, no melhor
do seu conhecimento, nao foram condenados por decisao administrativa definitiva ou
judicial transitada em julgado em razdo de pratica de atos ilicitos previstos nas Leis

Anticorrupcao, bem como nunca incorreram em tais praticas; (c) adotam as diligéncias
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apropriadas, de acordo com as politicas do Agente Fiduciario, para contratacdo e
supervisao, conforme o caso e quando necessario, de terceiros, tais como fornecedores e
prestadores de servico, de forma a instruir que estes nao pratiquem qualquer conduta
relacionada a violagao das Leis Anticorrup¢ao; (d) caso tenham conhecimento de qualquer
ato ou fato que viole as Leis Anticorrupcao, comunicarao imediatamente a Emissora;
(e) manter politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das
Leis Anticorrupcao; e (f) abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva
a administracao publica, nacional e estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para

beneficio, exclusivo ou ndo, dos Titulares de CRI;

aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicées

previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizacao;

aceita integralmente este Termo de Securitizacao, todas suas clausulas e condicoes;

a celebracao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas nao infringem qualquer obrigacdao anteriormente assumida pelo Agente

Fiduciario;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei das

Sociedade por Acdes, para exercer a funcdo que lhe é conferida;

nao se encontra em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas no artigo 6°
da Resolucao CVM 17;

nao tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas funcoes;
verificou, no momento de aceitar a funcao, a veracidade e a consisténcia das demais
informacdes contidas no presente Termo de Securitizacao, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento; e

na presente data, atua como Agente Fiduciario em outras emissdes de titulos e valores

mobiliarios da Emissora, conforme descritas e caracterizados no Anexo VIl deste Termo de

Securitizacao.
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O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste

Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcoes até a Data de

Vencimento dos CRI, até que todas as obrigacoes decorrentes do CRI tenham sido quitadas ou até

sua efetiva substituicao, conforme aplicavel.

11.4.

(i)

(i)

(if)

(vi)

(vii)

(viii)

Sao obrigacoes do Agente Fiduciario:

zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuacao

da Emissora na gestao do Patriménio Separado;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizacao dos Créditos Imobiliarios representado pelas Notas

Comerciais;

exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do Patriménio Separado, a

administracdo do Patrimoénio Separado na forma da Clausula 12 abaixo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do Patrimonio

Separado, nos termos da Clausula 12 abaixo;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da funcao,
o cuidado e a diligéncia que toda pessoa diligente costuma empregar na administracao dos

seus proprios bens;

renunciar a funcdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao de Assembleia de Titulares

de CRI para deliberar sobre a sua substituicao;

conservar em boa guarda, toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcoes;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de modificagées nas

condicdes dos CRI;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as

garantias, e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacao,
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diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha

conhecimento;

acompanhar a prestacao das informacgoes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares
de CRI no relatorio que trata o artigo 15 da Resolucdo CVM 17 acerca de eventuais

inconsisténcias e omissoes de que tenha conhecimento;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria da Emissora ou do

Patrimonio Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia de Titulares de CRI, mediante an(ncio

publicado conforme previsto na Clausula 13.4 abaixo;

comparecer a Assembleia de Titulares de CRI a fim de prestar as informacdes que lhe forem

solicitadas;

manter atualizada a relacao, os enderecos e os contatos dos Titulares de CRI, mediante
solicitacdo de posicao de Titulares de CRI a B3 e mediante gestado junto ao Escriturador dos

CRI e a Emissora;

convocar Assembleia de Titulares de CRI no caso de qualquer inadimpléncia das obrigacoes
deste Termo de Securitizacdo e na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patriménio
Separado, caso a Securitizadora nao o faca, para deliberar sobre a forma de administracao

ou liquidacao do Patriménio Separado, bem como a nomeacao do liquidante;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacdo e todas

aquelas impositivas de obrigacoes de fazer e nao fazer;
disponibilizar aos Titulares de CRI o valor nominal unitario dos CRI, calculado de acordo
com a metodologia deste Termo de Securitizacdo e eventuais aditivos, por meio da pagina

do Agente Fiduciario na rede mundial de computadores;

exercer suas respectivas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;
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diligenciar junto a Emissora para que o presente Termo de Securitizacao e seus eventuais
aditamentos sejam registrados nos 6rgaos competentes, adotando, havendo omissao da
Emissora, as medidas eventualmente previstas no presente Termo de Securitizacao ou

demais normas aplicaveis;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto,
das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade sede da Devedora

e/ou da Emissora;

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacoes
financeiras assumidas no Termo de Securitizacdo, incluindo as clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condicées que
nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares
de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo

previsto no artigo 16, Il da Resolucao CVM 17;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o
fim do exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo, para cada emissao, os
fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, conforme o contelildo

minimo estabelecido no artigo 15 da Resolucao CVM 17;

manter disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores lista atualizada das

emissdes em que exerce a funcdo de agente fiduciario;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores as informacdes eventuais
previstas no artigo 16 da Resolucao CVM 17. Tais informacOes deverao ser mantidas
disponiveis para consulta publica em sua pagina na rede mundial de computados pelo prazo

minimo de 3 (trés) anos;
encaminhar aos Titulares de CRI sua manifestacao sobre a suficiéncia das informacdes

prestadas em eventual proposta de modificacao das condicdes dos CRI, ha mesma data de

seu envio a Emissora; e
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manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacdo
expressa da CVM, todos os documentos e informacoes exigidas pela Resolucao CVM 17. Sem
prejuizo, tais documentos poderao ser guardados em meio fisico ou eletronico, admitindo-

se a substituicao de documentos pelas respectivas imagens digitalizadas.

Remuneracao do Agente Fiduciario: o Agente Fiduciario ou seu eventual sucessor

fara jus a remuneracao nos seguintes termos:

(@)

pela implantacao dos CRI, parcela Unica de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) equivalente a uma
parcela de implantacdo, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data da primeira
integralizacao dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente

instrumento;

(b.i) parcela anual de RS 20.000,00 (vinte mil reais reais), sendo a primeira parcela devida
até o 5° (quinto) Dia Util a contar da Data da Primeira Integralizacdo e as demais nos anos
subsequentes ou 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento,
até o resgate total dos CRI; (b.ii) por cada verificacdo semestral da destinacdo dos recursos
o valor de RS 1.200,00 (mil e duzentos reais) sendo a primeira parcela devida em 30 de
Julho de 2024, e as demais verificacbes devidas a cada semestre subsequente até a
utilizacao total dos recursos oriundos das Notas Comerciais, sendo certo que, na hipotese
de resgate antecipado e desde que nao tendo sido comprovada a utilizacao integral dos
recursos, o valor do item “b.ii” acima devera ser pago antecipadamente e previamente ao
resgate antecipado multiplicado pelo nimero de semestres constantes do cronograma

indicativo a comprovar;

No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturacao das condicées dos
CRI ap6s a Emissao, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou
conference call, Assembleias Especiais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais, serao
devidas ao Agente Fiduciario, um valor adicional de RS 800,00 (oitocentos reais) por hora-
homem, incluindo, mas nao se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos
documentos da operacao durante a estruturacao da mesma, caso a opera¢ao nao venha se
efetivar, execucao de Garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao
escritorio do Agente Fiduciario dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com
os Titulares dos CRI ou demais partes da emissao dos CRI, analise a eventuais aditamentos

aos Documentos da Operacao e implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais
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eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apos comprovacdo da entrega, pelo Agente
Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacao das condi¢des dos CRI
os eventos relacionados a alteracao (1) das Garantias; (2) prazos de pagamento e
remuneracao, amortizacao, indice de atualizacdo, data de vencimento final, fluxos,
caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condicées relacionadas aos
eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidacdo do Patrimonio
Separado; e (4) de Assembleias Especiais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais e

aditamentos aos Documentos da Operacao;

caso haja necessidade de realizacao de Assembleia Especial de Titulares de CRI ou
celebracao de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a Emissao, sera devida ao
Agente Fiduciario dos CRI, adicionalmente, a remuneracdo no valor de RS 800,00
(oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissao, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apos a entrega, pelo Agente Fiduciario dos
CRI, a Securitizadora do relatdrio de horas. Para fins de conceito de Assembleia Especial
de Titulares de CRI, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e nao
somente a analise da minuta e participacao presencial ou virtual. Assim, nessas atividades,
incluem-se, mas nao se limitam a (a) analise de edital; (b) participacdo em calls ou
reunides; (c) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de
procuracao de forma prévia a assembleia e (e) aditivos e contratos decorrentes da
assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatorio de horas” é o material a ser enviado
pelo Agente Fiduciario dos CRI com a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, analise
de determinado documento ou participacao em reuniao), do colaborador do Agente

Fiduciario dos CRI, do tempo empregado na funcao e do valor relativo ao tempo;

remuneracao sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario
dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao em relacdo a emissao,

remuneracao essa que sera calculada pro rata die;

as parcelas citadas nos itens (a), (b) e (c) acima serdo reajustadas pela variacao positiva
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de

pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel;
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os valores devidos no ambito dos subitens (a), (b) e (c)acima serdo acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneracao, reajustadas anualmente pela variacao positiva do IPCA, a partir da data do

primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se necessario;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficarao
sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizacao monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do

efetivo pagamento, calculado pro rata die;

a remuneracdo nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcao de
agente fiduciario durante a implantacao e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pelo
Patriménio Separado, mediante pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas dos
respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Securitizadora ou mediante
reembolso, apos, sempre que possivel, prévia aprovacao, quais sejam: publicacdes em
geral, notificacdes, extracao de certidoes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacoes,
envio de documentos, viagens, alimentacao e estadias, despesas com especialistas, tais
como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal ao(s) Titulares de CRI;

e

todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario dos CRI venha a incorrer para resguardar os interesses do(s)
Titulares de CRI e deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas
pelos Titulares de CRI, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pelo
Patrimonio Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI,
correspondem a depositos, custas e taxas judiciarias nas acoes propostas pelo Agente
Fiduciario dos CRI, enquanto representante da comunhdo dos Titulares de CRI. Os
honorarios de sucumbéncia em agbes judiciais serdo igualmente suportados pelos Titulares
de CRI, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI, na hipotese de a
Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um
periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario dos CRI, solicitar garantia

dos Titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia;

O Agente Fiduciario podera ser destituido, ainda, por deliberacao:
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(i) com quérum qualificado de aprovacao equivalente ao voto de 2/3 (dois tercos) dos CRI em

Circulacao, em primeira convocacao;

(ii) com quérum de maioria simples dos presentes a Assembleia de Titulares de CRI, quando

em segunda convocacao; ou

(iii) com quérum de maioria simples dos CRI em Circulacdo detidos pelos Titulares de CRI
presentes na referida assembleia, na hipotese de descumprimento de quaisquer de seus
deveres previstos neste Termo de Securitizacao, caso tenha sido notificado e nao tenha

sanado tal descumprimento.

11.7. O Agente Fiduciario substituto assumira integralmente os deveres, atribuicdes e

responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

11.8. A substituicdo do Agente Fiduciario obrigara ao aditamento deste Termo de

Securitizacao.

11.9. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdo CVM 17 e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, bem como ao previsto neste Termo de
Securitizacao, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade

adicional que nédo tenha decorrido da legislacao aplicavel e/ou deste Termo de Securitizagao.

11.10. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, este assumira que os
documentos originais ou cépias autenticadas ou simples de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera ainda,
sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que
permanecerao sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao

aplicavel.

11.11. Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacées para com eles,
bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacées assumidas neste
instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI

reunidos em Assembleia de Titulares de CRI.
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12. LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. A ocorréncia de qualquer um dos eventos de liquidacdo do patriménio separado

(“Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado”) abaixo ensejara assuncao imediata e transitoria

da administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipotese,
o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia, nos termos deste instrumento, para deliberar

sobre a forma de administracao e/ou liquidacdo, do Patrimonio Separado:

(i) insolvéncia, pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovacao do plano de recuperacao por seus credores ou classe de
credores, ou deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz

competente;

(ii) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; (b)
decretacao de faléncia, extincao, liquidacdo ou dissolucao da Emissora; ou (c) pedido de
faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, de suas Afiliadas e ndo devidamente

elidido ou cancelado no prazo legal; e

(iii) inadimplemento, pela Emissora, que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, de qualquer das
obrigacdes pecuniarias, presentes ou futuras, previstas neste Termo de Securitizacao,
resultante de comprovado ato ou omissao dolosa da Emissora e desde que os Direitos
Creditorios Imobiliarios tenham sido adimplidos e haja recurso suficientes no Patrimonio

Separado para honrar com tais obrigacées.

12.2. A Emissora obriga-se a, tao logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos

descritos acima, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente Fiduciario.

12.3. Nao estdo inseridos nos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado o
inadimplemento e/ou mora da Emissora em decorréncia de inadimplemento e/ou mora da

Devedora.

12.4. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio
Separado e assumida a administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera

convocar, em até 15 (quinze) dias contados da data em que tomar conhecimento do evento, nos
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termos do §2°, do artigo 39, da Resolucao CVM 60, Assembleia de Titulares de CRI para deliberar
sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidacao, total ou parcial, do Patriménio. Tal
Assembleia de Titulares de CRI devera (i) ser convocada mediante edital publicado no sitio
eletronico da emissora, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias para a primeira convocacao,
e 8 (oito) dias para a segunda convocacao, e (ii) instalar-se-a, em primeira e segunda convocacao,
com a presenca de qualquer numero Titulares de CRI em circulacao, na forma do artigo 28 da
Resolucao CVM 60. A deliberacao pela liquidacdo do Patrimdnio Separado nos termos dos itens
acima, sera valida por maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolucao CVM 60, em
primeira ou em segunda convocacdo, enquanto o quérum de deliberacao requerido para a
substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado nao podera ser superior a
CRI representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Separado, na forma do §4°
do artigo 30 da Resolucao CVM 60.

12.5. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 12.4 acima, os Titulares
de CRI deverao deliberar: (i) pela liquidacdo do Patrimonio Separado, hipotese na qual devera ser
nomeado o liquidante e as formas de liquidacao; ou (ii) pela ndo liquidacao do Patriménio Separado,
hipotese na qual devera ser deliberado a nomeacao de outra instituicdo administradora, incluindo,
mas nao se limitando a, outra securitizadora, fixando, as condicoes e termos para sua

administracao, bem como sua remuneracao.

12.6. O Agente Fiduciario, a Securitizadora e/ou a nova instituicdo administradora
poderdao promover a liquidacdo do Patrimonio Separado com o consequente resgate dos CRI
mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos integrantes do patriménio separado aos seus
Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia de Titulares de CRI nao seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao ou (ii) caso a Assembleia de Titulares de
CRI seja instalada em segunda convocacao e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas

a serem adotadas.

12.7. No caso de liquidacao do Patrimdnio Separado, os bens e direitos pertencentes ao
Patrimonio Separado, serao entregues em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de
liquidacdo do Patriménio Separado, a cada CRI sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes
do Patrimonio Separado, na proporcao em que cada CRI representa em relacdo a totalidade do

saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dacao, a quitacao dos CRI.
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12.8. Ocorrido um Evento de Liquidacao do Patrimonio Separado, os Titulares de CRI
deverao: (i) se submeter as decisdes exaradas em Assembleia de Titulares de CRI; e (ii) possuir
todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigacées inerentes aos CRI emitidos e bens

inerentes ao Patrimonio Separado.

12.9. Em caso de insuficiéncia dos créditos do Patrimonio Separado devera ser observada

a Clausula 10.6 acima.

12.10. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a liquidacao do
Patrimonio Separado, sendo certo que neste caso nao havera assuncao do Patriménio Separado pelo
Agente Fiduciario. Neste caso, devera ser convocada uma Assembleia Geral para deliberar (a) pela
liqguidacao do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas
de liquidacao, ou (b) pela nao liquidacao do Patriménio Separado, hipotese na qual a Securitizadora
podera continuar responsavel pela administracdo do Patrimonio Separado, mediante a concessao
de prazo adicional para fins de cumprimento, pela Securitizadora, do descumprimento em curso

ou (c) pela eleicao de nova securitizadora ou, ainda, outras medidas de interesses dos investidores:

(i) desvio de finalidade do Patrimoénio Separado devidamente comprovado;

(ii) ndo observancia pela Emissora dos deveres e das obrigacdes previstas nos Documentos da
Operacao, celebradas com os prestadores de servico da Emissao, tais como o Agente de
Liquidacdo, o Custodiante e o Escriturador dos CRI, desde que, tendo recebido
pontualmente os recursos advindos dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora, ou recebido
comunicacao para sanar ou justificar o referido descumprimento, ndo o faca nos prazos

previstos no respectivo Documento da Operacao;

(iii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacbes ndo pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacao, desde que tal inadimplemento perdure por mais

de 60 (sessenta) dias contados do descumprimento;

(iv) insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado para o pagamento de Despesas de
manutencao dos CRI, sem que os Titulares dos CRI aportem os recursos necessarios no Fundo
de Despesas para o pagamento de tais Despesas, nos termos da Clausula 9.5.2 acima,

observado o disposto na Clausula 10.8 acima; e

86



Autorregulacio Autorregulacao Autorregulaac

Autorregulagao / g / W\ Autoreguiacio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Cfertas Piblicas

(v) decisao judicial transitada em julgado condenando a Emissora por violacao de qualquer
dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcao ou
de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Legislacao

Anticorrupcao.

12.11. Na hipotese prevista na Clausula 12.7 acima, ou ainda, na Clausula 12.9 acima, a
Assembleia de Titulares de CRI pode adotar qualquer medida pertinente a administracdao ou

liquidacdo do Patrimonio Separado, inclusive:

(i) realizacdo de aporte pelos Titulares de CRI para a cobranca dos créditos do Patriménio

Separado pela Emissora e pelo Agente Fiduciario;

(ii) liqguidacao do Patriménio Separado e dacdo em pagamento dos valores e ativos integrantes
do Patrimonio Separado aos Titulares de CRI, respeitada a ordem de alocacdo dos recursos

prevista na Clausula 10.12 acima; ou

(iii) liguidacdo do Patrimonio Separado e leildo dos ativos componentes do Patrimonio

Separado, respeitada a ordem de alocacao dos recursos prevista na Clausula 10.12 acima.

12.12. A realizacdo dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos Créditos
Imobiliarios e aos valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora, inclusive aqueles
eventualmente auferidos em razao dos Investimentos Permitidos junto as Instituicdes Autorizadas,

integrantes do Patrimonio Separado, nos termos do paragrafo 3° do artigo 27 da Lei n° 14.430.

13. ASSEMBLEIA DE TITULARES DE CRI

13.1. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de
Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de
CRI.

13.2. Convocacao: A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pelo (i) Agente
Fiduciario; (ii) pela CVM; (iii) pela Emissora; ou (iv) por Titulares de CRI que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacdo, de acordo com o artigo 27 da Resolugcao CVM
60.
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13.3. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacao, a convocacao da
Assembleia de Titulares de CRI dar-se-a mediante publicacao de edital na forma da Clausula 13.4
abaixo deste Termo de Securitizacdo com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias para a primeira
convocacdo e com antecedéncia minima de 8 (oito) dias para a segunda convocacado. Nao sera
admitido que a segunda convocacao da Assembleia de Titulares de CRI seja publicada
conjuntamente com a primeira convocacao, exceto no caso de assembleia especial de investidores
convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstracdes financeiras previstas no inciso |
do art. 25 da Resolucdo CVM 60, de forma que o edital da segunda convocacao podera ser divulgado
simultaneamente ao edital da primeira convocacao. As publicacdes acima serao realizadas uma
Unica vez, sendo certo que nao havendo quérum em primeira convocacdo, devera ser realizada

uma nova e Unica publicacao de segunda convocacao.

13.4. As convocacoes das Assembleias de Titulares de CRI, deverao ser disponibilizadas,
por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina
da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(https://www.canalsecuritizadora.com.br/), na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44,
do artigo 45, do inciso IV, alinea “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e
conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei n° 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente
Fiduciario da realizacdo de qualquer publicacdo na mesma data da sua ocorréncia. Nas mesmas
datas das publicacdes de editais das Assembleias de Titulares de CRI, essas serao (a) encaminhados
pela Securitizadora, na forma do artigo 26 da Resolucao CVM 60, aos Titulares dos CRI e/ou aos
custodiantes dos respectivos Titular dos CRI, por meio de comunicagao eletronica (e-mail), cujas
as comprovacoes de envio e recebimento valerao como ciéncia da publicacdo, observado que a
Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3

e/ou pelo Escriturador dos CRI e (b) encaminhados ao Agente Fiduciario.

13.5. Instalacao da Assembleia de Titulares de CRI: Exceto se de outra forma prevista

neste Termo de Securitizacdo, a Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira
convocacao, com a presenca de Titulares de CRI que representem a maioria dos presentes,

conforme artigo 28 da Resolucao CVM 60.
13.6. Salvo por motivo de forca maior, a Assembleia de Titulares de CRI realizar-se-a no

local onde a Emissora tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as

correspondéncias de convocacao indicardo, com clareza, o lugar da reunido.
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13.7. Admite-se a realizacao das Assembleias de Titulares de CRI de modo parcial ou
exclusivamente digital, utilizando sistema eletronico que possibilite o registro de presenca dos
Titulares de CRI e dos respectivos votos, a plena comunicacao entre os Titulares de CRI, bem como
a gravacao integral da referida assembleia, conforme estabelecido pela Resolucao da CVM n° 81,

de 29 de marco de 2022, no que couber, e Resolucao CVM 60.

13.8. Realizada a Assembleia de Titulares de CRI de modo parcial ou exclusivamente
digital, a ata da referida assembleia devera indicar a quantidade de votos proferidos a favor ou

contra e de abstencdes com relacao a cada proposta constante da ordem do dia.

13.9. 0 Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI, e prestar
aos Titulares de CRI as informacdes que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora podera
convocar quaisquer terceiros para participar da Assembleia de Titulares de CRI, sempre que a

presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do dia.

13.10. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera, de acordo com quem a
convocou:

(i) ao representante da Emissora;

(ii) ao representante do Agente Fiduciario;

(iii) ao Titular de CRI eleito pelos demais; ou

(iv) aquele que for designado pela CVM.

13.11. Quoérum de Deliberacdo Geral: Exceto se de outra forma aqui prevista, as

deliberacoes em Assembleia de Titulares de CRI serdo tomadas pelos votos favoraveis, em primeira
convocacao por Titulares de CRI que representem, no minimo, 30% (trinta por cento) mais um dos
CRI em Circulacao e, em segunda convocacao, por Titulares de CRI que representem a maioria dos
Titulares de CRI presentes na respectiva assembleia. Ainda, incluem-se nas deliberacoes regidas
por este quorum, as deliberacoes acerca de rendncia prévia, definitiva ou temporaria de direitos
(Waiver) dos Investidores para que nao seja considerada uma hipotese de vencimento antecipado

ou inadimplemento de obrigacdes estabelecidas neste Termo de Securitizacao.
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13.12. As demonstracdes contabeis do patrimoénio separado que nao contiverem ressalvas
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nao seja
instalada em primeira e segunda convocacao em virtude do nao comparecimento de quaisquer

investidores.
13.13. A deliberacao e aprovacao da substituicdo de Prestadores de Servico esta sujeito
ao Quorum de Deliberacao Geral, exceto com relagao a substituicdo do Agente Fiduciario, que

seguira o previsto na Clausula 11.6 acima.

13.14. Efeito Vinculante: As deliberacoes tomadas em Assembleias de Titulares de CRI,

observados o respectivo quérum de instalacdo e de deliberacao estabelecido neste Termo de
Securitizacdo, serdo consideradas validas e eficazes e obrigarao os Titulares de CRI, quer tenham
comparecido ou nao a Assembleia de Titulares de CRI e, ainda que nela tenham se abstido de votar,
ou votado contra, devendo ser divulgado pela Emissora o resultado da deliberacao aos Titulares de
CRI, na forma da regulamentacdo da CVM, no prazo maximo de 7 (sete) dias contado da realizacdo

da Assembleia de Titulares de CRI.

13.15. Aplicar-se-a a Assembleia de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei
11.076, na Lei n° 14.430 e na Resolucao CVM 60, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no
que se refere aos representantes dos Titulares de CRI, que poderao ser quaisquer procuradores,
Titulares de CRI ou nao, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento
de mandato valido e eficaz. Cada CRI em Circulacao correspondera a um voto nas respectivas

Assembleias de Titulares de CRI.

13.16. A Assembleia de Titulares de CRI pode ser realizada: (i) de modo exclusivamente
digital, caso os investidores somente possam participar e votar por meio de comunicacao escrita
ou sistema eletronico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os investidores possam participar
e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacdo escrita ou sistema

eletronico, nos termos da Resolucdo CVM 60 e do artigo 5, inciso Il da Resolucao CVM 81.

13.17. No caso de utilizacdo de meio eletronico, a Securitizadora deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacodes, particularmente os votos
que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes

para assegurar a identificacao do investidor. Os investidores podem votar por meio de comunicacao
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escrita ou eletronica, desde que recebida pela companhia Securitizadora antes do inicio da

assembleia.

13.18. Este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao poderao ser
alterados, independentemente de deliberacao de Assembleia de Titulares de CRI ou de consulta
aos Titulares de CRI, sempre que tal alteracao: (a) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacao a normas legais ou regulamentares,
bem como de demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras; (b) decorrer da substituicdo ou da aquisicao de novos direitos creditorios pela
Emissora; (c) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos
Prestadores de Servicos; (d) envolver reducao da remuneracao dos Prestadores de Servico; e (e)
decorrer de correcao de erro formal e desde que a alteracao nao acarrete qualquer alteracao na
remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI. Tais alteracées devem ser
comunicadas aos Titulares de CRI, no prazo de até 7 (sete) dias contado da data em que tiverem

sido implementadas.

14. DESPESAS DA EMISSAO

14.1. As despesas da operacao existem Unica e exclusivamente por ocasiao e realizacao
da Operacao de Securitizacdo para atender as necessidades da Devedora, portanto sao de
responsabilidade desta, observado, no entanto, o disposto neste instrumento a esse respeito
(“Despesas”), sendo que (i) as Despesas Flat serdo descontadas pela Securitizadora do Preco de
Integralizacdo; e (ii) as demais despesas comprovadamente incorridas no ambito da Operacao de
Securitizacao serdo arcadas e/ou reembolsadas, exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo
Fundo de Despesas, observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas
deverao ser arcadas diretamente pela Devedora, ou, ainda, por recursos do Patrimonio Separado,

em caso de inadimplemento pela Devedora:

1) todos os emolumentos da B3, relativos a CCl e aos CRI, incluindo as despesas com registros,
emissao, utilizacao e movimentacao perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos, impressao, expedicao e publicacdo de relatérios e
informacdes perioddicas previstas na Resolucdo CVM 60, em regulamentacao especifica e em
qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da documentacdo societaria da
Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacao e aos demais Documentos da

Operacao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;
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remuneracao da Securitizadora no valor de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), liquidos de
quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela estruturacao da emissao dos CRI, a ser
paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, na primeira data de subscricdo e

integralizacao dos CRI;

taxa de administracdo no valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais) mensais por Patriménio
Separado, observado o custo extra de RS 500,00 (quinhentos reais) mensais por série adicional,
liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela
variacao acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que
a primeira parcela devera ser paga na primeira data de subscricdo e integralizacao dos CRI, e
as demais até o dia 05 (cinco) dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a
remuneracao (flat e recorrente) da nova instituicdo que realizara a administracao dos CRI e,
consequentemente, do Patrimonio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de

substituicao da Securitizadora por qualquer motivo;

sera devida a Securitizadora em casos de alteracdes ou correcdes de qualquer natureza, ou,
ainda, de renegociacdes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Emissao que
impliquem na elaboracao de aditivos aos instrumentos contratuais, averbacoes, prenotacoes e
registros em Cartorios de Registro de Imdveis e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos,
quando for o caso, sera devida pela Incorporadora a Securitizadora uma remuneracao adicional,
liguida de quaisquer encargos e tributos, equivalente a RS 900,00 (novecentos reais) por
hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneracao
sera devida quando (i) esforcos de cobranca e execucao de Garantias, (ii) o comparecimento
em reunides formais, presenciais ou conferéncias telefonicas com demais partes da emissao,
incluindo assembleias gerais, (iii) analise a eventuais aditamentos aos documentos da
operacao; (iv) a implementacao das consequentes decisoes tomadas em tais eventos; (v)
verificacdes extraordinarias de lastro, destinacao, garantias e de condicdes precedentes; e (vi)
esforcos adicionais, quando a liquidacao ocorrer em mais de uma data. Estes valores serao
corrigidos a partir da data da emissao dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross
up), para cada uma das eventuais renegociacdes que venham a ser realizadas. Os valores
indicados acima serdo debitados do Patrimonio Separado. Os eventos relacionados a

amortizacao dos CRI nao sao considerados reestruturacao dos CRI;
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remuneracao da Instituicdo Custodiante: (i) Registro e Implantacdo da CCl. Sera devido o
pagamento Unico, a titulo de registro e implantacdo da CCl na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
B3, no valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira
data de integralizacdo dos CRI; e (ii) Custddia da CCl. Sera devida, pela prestacdo de servicos
de custddia a remuneracao anual, no valor de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), sendo
a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente
e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variacao
acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. Serao
devidas parcelas semestrais referentes a custodia das CCl, até a liquidacdo integral

dos CRI e/ou baixa nas referidas CCI, caso estes nao sejam quitados na data de seu vencimento;

remuneracao do Escriturador: A titulo de escrituracdo dos CRIs, sera devido o pagamento de
parcela anual de RS 6.000,00 (seis mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira

data de integralizacao dos CRI;

remuneracao do Agente Fiduciario: (i) uma parcela de implantacao no valor RS 5.000,00 (cinco
mil reais), devida até o 5° (quinto) dia util contado da primeira data de integralizacao dos CRI;
(if) parcelas anuais no valor de RS 20.000,00 (vinte mil reais), sendo a primeira parcela devida
no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo
dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variacdo acumulada positiva do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que

vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos
relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
titulares dos CRI ou para realizacao dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da apresentacao de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente

Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacao;
averbacoes, prenotacoes e registros em Cartorios de Registro de Imoveis, Cartorios de Registro

de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos relacionados

a assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacao;
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10) em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdao e administracdo do Patrimonio

11

12

13

~

)

~

Separado, as despesas mensais de contratacao de auditor independente, contador, ou seja,
profissionais para realizar a escrituracao contabil e elaboracdo de balanco auditado, os quais
serdo realizados na periodicidade exigida pela legislacdo em vigor e serao reembolsados a
Securitizadora, e quaisquer prestadores de servicos contratados para a oferta dos CRI,

mediante apresentacao dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos titulares
dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos

contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizacdo do Patriménio Separado;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a

realizacado dos créditos do Patrimonio Separado;

remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdao financeira onde se encontra

aberta a conta corrente do Patrimonio Separado;

14) despesas com registros e movimentacao perante instituicoes autorizadas a prestacao de

servicos de liquidacdo e custodia, escrituracao, camaras de compensacao e liquidacéo, juntas
comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentagao
societaria relacionada aos CRl, ao Termo de Securitizacdo e aos demais documentos

relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

15) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizacdo de

assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da regulamentacao aplicavel;

16) honorarios e despesas incorridas na contratacédo de servicos para procedimentos extraordinarios

previstos nos documentos relacionados aos CRI;

17) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI e

necessarias a realizacao de assembleias gerais, na forma da regulamentacao aplicavel;
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taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam

sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimonio Separado;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patrimonio

Separado;

todo e quaisquer custos inerentes a realizacao de assembleia geral ordinaria ou extraordinaria
dos titulares dos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, a necessidade de locacdo de espaco
para sua realizacdo, bem como com a contratacao de servicos extraordinarios para a sua

realizacao;

remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra

aberta a Conta Centralizadora;

custos de adequacao de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patriménio
Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive
aqueles necessarios para acompanhar as demonstracdes financeiras do patrimonio separado;
as despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e contabilidade,
bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das
garantias integrantes do Patrimonio Separado, que deverao ser previamente aprovadas e, em

caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da

tributacao incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados

pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de CRI, realizacao
dos Créditos Imobiliarios e cobranca dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, integrantes do

Patrimonio Separado;
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26) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou contra a

Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

27) os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissao e/ou a
Oferta Restrita;

28) quaisquer taxas, impostos ou contribuicées e quaisquer outros encargos, presentes e futuros,
que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissao e/ou a Oferta

Restrita e/ou ao Patrimonio Separado;

29) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro 6rgdo publico oficial,

inclusive com o registro para negociacao dos CRlI em mercados organizados;
30) quaisquer custas com a expedicao de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI;
31) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patriménio Separado; e
32) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizacao.
14.1.1. Caso a Emissora e/ou a Devedora, conforme o caso, atrase o pagamento de
qualquer remuneracao prevista na Clausula 14.1 acima, estara sujeita a incidéncia dos Encargos
Moratorios.
14.1.2. O pagamento das Despesas com os recursos do Fundo de Despesas devera ser
devidamente comprovado pela Emissora, mediante o envio, a Devedora, das notas fiscais e dos
respectivos comprovantes de pagamento, em até 10 (dez) dias da solicitacao da Devedora.
14.1.3. As despesas referentes ao comissionamento pago pela Devedora ao Coordenador

Lider deverao ser pagas pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, nos termos do Contrato de

Distribuicao, mediante a retencao do Preco de Integralizacao.
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14.1.4. Quaisquer despesas ndao mencionadas na Clausula 14.1 acima relacionados a
Emissao dos CRI e a Oferta, serao arcados exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de

Despesas.

14.1.5. Caso o Fundo de Despesas nao seja suficiente para arcar com as Despesas, a
Emissora devera enviar notificacio a Devedora para que esta, em até 5 (cinco) Dias Uteis, realize

referido pagamento.

14.1.6. Os Titulares de CRI serdo responsaveis pelo pagamento de tributos incidentes sobre
a negociacao secundaria e a distribuicao de rendimentos dos CRI, todavia, caso quaisquer tributos
venham a incidir sobre os Titulares de CRI em decorréncia do descumprimento a Destinacdo dos
Recursos, observada a legislacao aplicavel, a Devedora sera responsavel pelo pagamento de tais

tributos.

14.1.7. Conforme disposto no Termo de Emissao de Notas Comerciais, as despesas que
eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora, com a devida comprovacao, por meio de
recursos do Patrimonio Separado, serdo reembolsadas pela Devedora a Emissora, em até 5 (cinco)
Dias Uteis, a contar de notificacdo enviada pela Emissora, observado que, em nenhuma hipétese a

Emissora possuira a obrigacao de utilizar recursos proprios para o pagamento de despesas.

14.1.8. Sem prejuizo do disposto na Clausula 14.1.6 acima, a Emissora podera promover as
medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucao por quantia certa contra a Devedora ou qualquer
outra medida que entender cabivel, observados os termos e condi¢des para pagamento e reembolso

pela Devedora, conforme disposto nos Documentos da Operacao.

14.2. Transferéncia de Recursos. Quaisquer transferéncias de recursos da Emissora a

Devedora, determinada nos Documentos da Operacao, serdo realizadas pela Emissora liquidas de
tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) na Conta de Livre Movimentacao,

conforme o caso, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais desses rendimentos.

14.2.1. Caso a Data de Vencimento dos CRI seja prorrogada por deliberacao da Assembleia
de Titulares de CRI, ou ainda, caso apds a Data de Vencimento dos CRI, a Devedora, o Agente
Fiduciario, o Escriturador dos CRI, a Instituicao Custodiante e/ou os demais prestadores de servico
continuarem exercendo as suas funcoes, as Despesas previstas na Clausula 14.1 acima, continuarao

sendo devidas.
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15. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL
15.1. Os Titulares de CRI deverao consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo
especifica a qual estao sujeitos. As informacdes aqui contidas levam em consideracéo as previsoes

de legislacao e regulamentacao aplicaveis a hipdtese vigente nesta data.

15.2. Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

15.2.1. Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras
estao sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacao de aliquotas regressivas,
de acordo com o prazo da aplicacao geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota
de 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (iv)
acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacao é contado da data em que o investidor
efetuou o investimento, até a data da alienacao (artigo 1° da Lei n° 11.033 e artigo 65 da Lei n°
8.981, de 20 de janeiro de 1995).

15.2.2. Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicao financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacao, corretora de
titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de

arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

15.3. Pessoas Juridicas ndo Financeiras

15.3.1 O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao, gerando o
direito a ser compensado com o IRPJ apurado em cada periodo de apuracao (artigo 76, | da Lei n®
8.981, de 20 de janeiro de 1995). O rendimento também devera ser computado na base de calculo
da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder ao resultado da multiplicacao de RS 20.000,00 (vinte mil
reais) pelo nUmero dos meses do respectivo periodo de apuracao; a aliquota da CSLL, para pessoas

juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%.
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15.3.2. Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos
em CRI auferidos por pessoas juridicas tributadas de acordo com a sistematica nao-cumulativa do
PIS e do COFINS, estdo sujeitos a incidéncia dessas contribuicoes as aliquotas de 0,65% (sessenta e

cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

15.4. Instituicoes Financeiras, Fundos de Investimento e Outros

15.4.1. Com relacao aos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios realizados por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada
fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacao, corretoras
e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha

dispensa de retencao do IRRF.

15.4.2. Nao obstante a dispensa de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, em regra, e a excecao dos fundos de investimento, serao
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e
pela CSLL, a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019. No caso das
cooperativas de crédito, a aliquota da CSLL também é de 15% (quinze por cento) a partir de 1° de
janeiro de 2019. Até que entre em vigor lei especifica, a partir de marco de 2020 a aliquota da
CSLL aplicavel especificamente aos bancos de qualquer espécie é de 20%, conforme estabelecido
pelo artigo 32 e 36, |, da Emenda Constitucional n°. 103, de 12 de novembro de 2019. As carteiras
de fundos de investimentos, em regra, nao estdo sujeitas a tributacdo. Ademais, no caso das
instituicoes financeiras e determinadas entidades equiparadas, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI estdo sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta

e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.
15.5. Pessoas Fisicas
15.5.1. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacao

em certificados de recebiveis imobiliarios estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na

declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n® 11.033.
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15.5.2. De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instrucao
Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital

auferido na alienacao ou cessao dos CRI.

15.6. Entidades Imunes e Isentas

15.6.1. Pessoas juridicas isentas terdao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o imposto nao é compensavel (artigo 76, Il, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de
1995). As entidades imunes estao dispensadas da retencao do imposto na fonte desde que declarem
sua condicao a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao
dada pela Lei 9.065, de 20 de junho de 1995).

15.7. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

15.7.1. De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 85, § 4° da IN RFB n° 1.585/15, os
rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no exterior que invistam em CRI,
no pais, de acordo com as normas previstas na Resolucdao do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de

2014, inclusive as pessoas fisicas residentes em paises com JTF, estao atualmente isentos de IRRF.

15.7.2. Os demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n° 4.373/14, os rendimentos
auferidos estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Investidores que sejam residentes
em paises com JTF estao sujeitos a tributacdo conforme aliquotas regressivas aplicadas em funcao
do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias:
aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e
um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e
sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco
décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por

cento).

15.7.3. Conceitualmente, sdao entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdicoes que nado
tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), sendo que
no dia 12 de dezembro de 2014, a RFB publicou a Portaria 488, reduzindo o conceito de JTF para

as localidades que tributam a renda a aliquota maxima inferior a 17%. Em principio as alteracoes
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decorrentes da Portaria 488 nao seriam aplicaveis para as operacoes em geral envolvendo
investidores que invistam no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN 4.373
(podendo haver excecdes). A despeito deste conceito legal e das alteracdes trazidas pela Portaria
488, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas JTF as jurisdicoes listadas
no artigo 1° da IN RFB n° 1.037/10 (nao atualizada apds a publicacdo da Portaria 488). Com excecao
dos investidores pessoas fisicas residentes no exterior, os demais investidores residentes,
domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI, no pais, de acordo com as normas
previstas na Resolucdo do CMN 4.373/14 estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de até 25%

(vinte por cento), a depender da jurisdicao do investidor.

15.8. Imposto sobre Operacoes Financeiras - IOF

15.8.1. Imposto sobre Operacées de Cambio (“IOF/Cdmbio”)

15.8.1.1. Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicoes do Conselho

Monetario Nacional (“Resolucdo CMN n° 4.373/2014”), inclusive por meio de operacoes

simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em certificados de
recebiveis imobiliarios, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos
recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteracbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio
pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do

Poder Executivo Federal, relativamente a transacdes ocorridas apos esta eventual alteracao.

15.8.2. Imposto sobre Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”)

15.8.2.1. As operacbes com certificados de recebiveis imobiliarios estdo sujeitas ao I0F/Titulos a
aliquota zero, na forma do paragrafo 2°, inciso VI do artigo 32 do Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta

centésimos por cento) ao dia, relativamente a transacoes ocorridas apds este eventual aumento.
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16. PUBLICIDADE

16.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI (excetuados os atos e
fatos relevantes da administracdo ordinaria da Emissora), bem como as convocacdes para as
Assembleias de Titulares de CRI, deverao ser veiculados somente na forma de avisos nos jornais
“Valor Econdmico”, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, sem prejuizo do disposto na
Clausula 13 acima, sendo que todas as despesas com as referidas publicacbes serdo arcadas

diretamente pelo Patrimonio Separado.

16.2. As demais informacdes periodicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do
Agente Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por

meio do sistema de envio de informacoes periodicas e eventuais da CVM.

17. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

17.1. Este Termo de Securitizacao e eventuais aditamentos serao registrados pela
Emissora junto a B3, conforme artigo 26, § 1°, da Lei n° 14.430, e custodiados junto a Instituicdo

Custodiante, que assinara a declaracao constante do Anexo VI ao presente Termo de Securitizacao.

18. NOTIFICACOES

18.1. Todas e quaisquer notificacdes, solicitacoes, autorizacées e pedidos conforme
disposto neste Termo de Securitizacao deverao ser feitos por escrito, via mensagem eletrénica ou
e-mail, e serdo considerados validos (i) conforme comprovados através de recibo assinado pelo
destinatario, da entrega da notificacao judicial ou extrajudicial ou, no caso de envio por fac-simile
ou entrega de correspondéncia, através do relatorio de transmissdo ou comprovante de entrega;
ou (ii) quando realizadas por mensagem eletronica (e-mail), desde que o remetente receba
confirmacao do recebimento do e-mail pelo destinatario. A Emissora e o Agente Fiduciario se
obrigam a informar a parte contraria sobre qualquer alteracao nas informacdes abaixo descritas

em até 5 (cinco) Dias Uteis. As notificacdes deverdo ser enderecadas da seguinte forma:

Se para a Emissora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicao
CEP 04538-001 - Sao Paulo - SP
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At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Se para o Agente Fiduciario:
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro

Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 - Sao Paulo, SP

At.: Antonio Amaro e/ou Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Telefone: +55 (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;

af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para preco unitario do ativo)

18.2. Com excecdo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigacdes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Operacao

referentes ao envio de documentos e informacdes periddicas ao Agente Fiduciario.

19. DISPOSIGOES GERAIS

19.1. Rendncia. Nao se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do
presente Termo de Securitizacao. Nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito ou faculdade que caiba a uma das Partes prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade,
ou sera interpretado como rendncia a este, nem constituira novacdo ou precedente no tocante a

qualquer outro inadimplemento ou atraso.

19.2. Carater Irrevogavel e Irretratavel. O presente Termo de Securitizacao é firmado

em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

19.3. Divisibilidade. Caso qualquer das disposicdes ora aprovadas venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada por outra

que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

19.4. Acordo Integral. Este Termo de Securitizacao constitui o Unico e integral acordo

entre as Partes, com relacao ao objeto nela previsto.
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19.5. Boa-fé. As Partes declaram, multua e expressamente, que o presente Termo de
Securitizacdo foi celebrado respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre,
consciente e firme manifestacao de vontade das Partes e em perfeita relacao de equidade, sendo
que a redacao final de todos os seus termos foi resultado de consenso entre as Partes, assistidas
por seus advogados. No caso de ambiguidade, ndao devera haver interpretacdo em termos mais
benéficos em favor de qualquer Parte, ficando afastada, portanto, a aplicacdo do artigo 113, §1°,

inciso IV, do Cadigo Civil, devendo ser respeitado o disposto no artigo 421-A do Cadigo Civil.

19.6. Titulo Executivo Extrajudicial. O presente Termo de Securitizacdo, constitui titulo

executivo extrajudicial nos termos do artigo 48, da Lei n°® 14.495 e do artigo 784, lll, do Cddigo de
Processo Civil, reconhecendo as Partes, desde ja, que independentemente de quaisquer outras
medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo comportam execucao

especifica, submetendo-se as disposicdes dos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

19.7. Assinatura Eletronica. As Partes reconhecem a forma de contratacdo por meios

eletronicos, digitais e informaticos com certificacdo nos padroes disponibilizados pela
Infraestrutura de Chaves PUblicas Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacao de entidade certificadora
devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito, reconhecendo, portanto,

a validade da formalizac@o do presente Termo de Securitizacao pelos referidos meios.

19.8. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito: (i) a data de inicio da
producado de efeitos do presente Termo de Securitizacao sera a data nele indicada, ainda que
qualquer das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em data posterior, por
qualquer motivo, hipotese em que tal (is) Parte(s), desde logo, concorda com a retroacdo dos
efeitos deste instrumento para a data aqui mencionada; e (ii) o local de celebracao deste Termo
de Securitizacao sera a cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, ainda que qualquer signatario se

encontre em localidade diversa por ocasido da assinatura eletrénica deste instrumento.

19.9. As Partes concordam que o presente Termo de Securitizacdo podera ser alterado
sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares de CRI, sempre que e somente (i) quando
tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacao
a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA ou da B3 e/ou demais reguladores;

(ii) quando decorrer de alteracdes ja permitidas expressamente nos Documentos da Operacao;
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(iii) quando verificado erro formal e desde que a alteracao nao acarrete qualquer alteracao na
remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos titulos de securitizacdo emitidos; e
(iv) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao ou
denominacao social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou

despesa adicional para os Titulares de CRI.

20. LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO DE ELEIGAO

20.1. Legislacdo Aplicavel. Este Termo de Securitizacdo é regido e interpretado, material

e processualmente, pelas leis da RepUblica Federativa do Brasil.

20.2. Foro de Eleicao. Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
como competente para dirimir toda e qualquer disputa decorrente do presente Termo de

Securitizacao, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Termo de Securitizacao, em
formato eletronico, dispensada a presenca testemunhas, nos termos do paragrafo 4° do art. 784 do
Codigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 21 de maio de 2024.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Securitizadora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

Coordenador Lider
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacé@o de Créditos Imobilidrios da 1049 Emissdo

em 2 (Duas) Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizacdo

Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Imobilidria de Brasilia Terracap)

ANEXO | - DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

DESCRIGCAO DA CCI PRIMEIRA SERIE

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

de 2024.

LOCAL E DATA DE EMISSAQ: Sao Paulo/SP, 21 de maio

SERIE 1

NUMERO

TIPO DE CCI

Integral

1. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474, Vila Nova Conceicao

COMPLEMENTO

Conjuntos

1009
1010

e

CIDADE

Sao
UF
Paulo

SP

CEP | 04538-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n° 1052, Itaim Bibi

COMPLEMENTO

sala 132,

CIDADE

Sao
UF
Paulo

SP

CEP | 04.534-004

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA TERRACAP
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CNPJ: 00.359.877/0001-73

ENDERECO: SAM/N Bloco F, Edificio Sede Terracap, Asa Norte

COMPLEMENTO

SAM/N

CIDADE

Brasilia

UF

DF

CEP

70610-000

4. TITULO

“Termo da 29 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 2 (Duas) Séries, com Garantia Real,

para Colocacéo Privada, Companhia Imobilidria de Brasilia Terracap” (“Termo de Emissao”).

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Empreendimento Matricula CEP
Construcdao de escola de Ensino Médio e MAT: 171991 - 3° 71993-510
Fundamental em Arniqueira ORIDF
Construcao da Escola Classe da quadra 304 no RECANTO DASOEMAS _
Recanto) das Emas e da Escola Classe 425, em MAT: 4715 - 3° ORIDF 72621-100
Samambaia ’ SAMAMBAIA - MAT:
155721 - 3° ORIDF

Construcao de calcadas nas areas comerciais da . o
Avenida Bela Vista e Avenida das Paineiras no MAT: 157189 - 2 71065-290

. N ORIDF
Jardim Botanico
Execucao de obras de drenagem pluvial dentro MAT: 12639 - 2° ORIDF 71681-115
do programa Drenar-DF
Implantacdo do empreendimento Aldeias do MAT: 99688 - 2° ORIDF 20070-701
Cerrado
Implantacao de infraestrutura no Residencial| MAT: Av.171/178.177, 71696-012
Tamandua do Recanto das Emas 3° ORIDF
Restauracao do Pavimento Asfaltico da Rodovial  MAT: 150000 - 3 72604-015

Distritais DF-180 (Trecho BR-080 a BR-070)

ORIDF
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Execucao da obra de pavimentacao referentes a

rodovia DF-220, trecho localizado entre o|MAT: 81107 - 3° ORIDF 72760-090
entroncamento DF-001 e entroncamento DF-445

Restauracao do pavimento da Avenida W3 Sul | MAT: 52396 - 1° ORIDF 72770-300
Complemenagao da irjfraestrutura de drgnagem MAT: 1875 - 4° ORIDF 70351-515
pluvial e pavimentacao no Bernardo Sayao

Implantacao de infraestrutura no Setor Noroeste| MAT: 56465 - 2° ORIDF 71736-600
Implantacao de infraestrutura no Centro el MAT: 178177 - 3° 70687-325
Subcentro Urbano do Recanto das Emas ORIDF

Implantacao de infraestrutura nas quadras QE| MAT: 045356 - 1° 71250-610
38, 44, 48, 50, 52, 54, 56 e 58 do Guara Il ORIDF

ImpAlaptagao de infraestrutura no Jardim MAT: 96334 - 2° ORIDF 72600-400
Botanico - Etapa I

Implantacao do Parque Burle Marx MAT: 52607 - 2° ORIDF 71071-282
Implantacao e Adequacao do Sistema Viario de MAT: 56465 - 2° ORIDF 71681-030
Acesso ao Setor Noroeste

Execucao de obras de retaludamento e

cobertura da vocoroca, execucao de galeria,| MAT: 178177 - 3° 70655-775
revitalizacao do reservatodrio 01 e 02 no Nucleo ORIDF

Rural Monjolo, Recanto das Emas

Complementacao da execucao de pavimentacao

asfaltica, drenagem pluvial e execucdo de obras| MAT: 171990 - 3° 70687-325
de artes especiais nos lotes 01, 02, 04, 05, 06, ORIDF

07, 08, 09, 10 e 11, do Vicente Pires

Implalntag:ao de infraestrutura da QE 60 do| MAT: 109588 - 4 71680-001
Guara ORIDF

7. CONDICOES DAS NOTAS COMERCIAIS DA 22 EMISSAO DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA TERRACAP

(“Notas Comerciais”)

DATA DE VENCIMENTO

20 de maio de 2031.
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DATA DE EMISSAO

21 de maio de 2024.

DEVEDORA:

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA TERRACAP,

acima qualificada.

VALOR NOMINAL UNITARIO

RS 1.000,00 (mil reais), na data de emisséao.

QUANTIDADE DE NOTAS COMERCIAIS

Até 100.000 (cem mil).

ATUALIZAGAO MONETARIA

Nao havera atualizacdo monetaria do Valor Nominal

Unitario das Notas Comerciais.

JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios,
correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem
por cento) das taxas médias diarias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, no
Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet

(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida

exponencialmente de uma sobretaxa (“Spread”)
equivalente a 4,25% (quatro inteiros e vinte e cinco por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou
da Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo, de
acordo com as datas estabelecidas no Anexo V do Termo
de Emissao de Notas Comerciais, conforme o caso, até
a Data de Pagamento da Remuneracao subsequente, de
acordo com a férmula constante no Termo de Emissdao

(“Remuneracao das Notas Comercias™).

ENCARGOS

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer

obrigacdes pecuniarias relativas as Notas Comerciais,
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os débitos vencidos e ndo pagos pela Devedora ficarao,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial,
além da respectiva Remuneracdo das Notas
Comerciais: (i) multa convencional, irredutivel e nao
compensatoria, de 2% (dois por cento), sobre o valor
em atraso; e (ii) juros moratorios a razao de 1% (um
por cento) ao més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo

pagamento.

CRONOGRAMA DE AMORTIZAGAO

0 saldo do Valor Nominal das Notas Comerciais sera
amortizado mensalmente a partir de 20 de junho de
2025, conforme cronograma disposto no Anexo IV do
Termo de Emissao, conforme indicado no Anexo |

abaixo (“Amortizacao” e “Datas de Pagamento da

Amortizacao”).

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DE JUROS REMUNERATORIOS

A Remuneracdo das Notas Comerciais sera paga
mensalmente a partir de 20 de junho de 2024 para as
Notas Comerciais Primeira Série e a partir de 22 de
julho de 2024 para as Notas Comerciais Segunda Série
conforme previsto no Anexo IV ao Termo de Emissao
de Notas Comerciais, conforme indicado no Anexo |

abaixo (“Datas de Pagamento da Remuneracao”,

quando em conjunto com as Datas de Pagamento da

Amortizacao, as “Datas de Pagamento”).

GARANTIA FIDEJUSSORIA

As Notas Comerciais nao contarao com garantia

fidejussoria.

GARANTIAS REAIS

A CCl ndo conta com garantia real imobiliaria. As Notas
Comerciais, no entanto, contam ou poderao contar,
conforme o caso, com as seguintes garantias reais,
conforme definidas no Termo de Emissao: (i) Alienacao

Fiduciaria; e (ii) Cessao Fiduciaria.
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LOCAL DO PAGAMENTO

Conforme disposto no Termo de Emissao.

OUTRAS INFORMAGOES

Outras informacodes poderao ser encontradas no Termo

de Emissao.

Anexo |

Tabela - Datas de Pagamento da CCl Primeira Série

Notas Comerciais Primeira Série
n Datas de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 20/06/2024 0,0000% Sim
2 22/07/2024 0,0000% Sim
3 20/08/2024 0,00009% Sim
4 20/09/2024 0,0000% Sim
5 21/10/2024 0,0000% Sim
6 20/11/2024 0,00009% Sim
7 20/12/2024 0,0000% Nao
8 20/01/2025 0,0000% Nao
9 20/02/2025 0,00009% Nao
10 20/03/2025 0,00009% Nao
11 22/04/2025 0,00009% Nao
12 20/05/2025 0,00009% Nao
13 20/06/2025 1,3889% Nao
14 21/07/2025 1,4085% Nao
15 20/08/2025 1,4286% Nao
16 22/09/2025 1,4493% Nao
17 20/10/2025 1,4706% Nao
18 20/11/2025 1,4925% Nao
19 22/12/2025 1,5152% Nao
20 20/01/2026 1,5385% Nao
21 20/02/2026 1,5625% Nao
22 20/03/2026 1,5873% Nao
23 20/04/2026 1,6129% Nao
24 20/05/2026 1,6393% Nao
25 22/06/2026 1,6667% Nao
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26 20/07/2026 1,6949% Nao
27 20/08/2026 1,7241% Nao
28 21/09/2026 1,7544% Nao
29 20/10/2026 1,7857% Nao
30 20/11/2026 1,8182% Nao
31 21/12/2026 1,8519% Nao
32 20/01/2027 1,8868% Nao
33 22/02/2027 1,9231% Nao
34 22/03/2027 1,9608% Nao
35 20/04/2027 2,0000% Nao
36 20/05/2027 2,0408% Nao
37 21/06/2027 2,0833% Nao
38 20/07/2027 2,1277% Nao
39 20/08/2027 2,1739% Nao
40 20/09/2027 2,2222% Nao
41 20/10/2027 2,2727% Nao
42 22/11/2027 2,3256% Nao
43 20/12/2027 2,3810% Nao
44 20/01/2028 2,4390% Nao
45 21/02/2028 2,5000% Nao
46 20/03/2028 2,5641% Nao
47 20/04/2028 2,6316% Nao
48 22/05/2028 2,7027% Nao
49 20/06/2028 2,7778% Nao
50 20/07/2028 2,8571% Nao
51 21/08/2028 2,9412% Nao
52 20/09/2028 3,0303% Nao
53 20/10/2028 3,1250% Nao
54 20/11/2028 3,2258% Nao
55 20/12/2028 3,3333% Nao
56 22/01/2029 3,4483% Nao
57 20/02/2029 3,5714% Nao
58 20/03/2029 3,7037% Nao
59 20/04/2029 3,8462% Nao
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60 21/05/2029 4,0000% Nao
61 20/06/2029 4,1667% Nao
62 20/07/2029 4,3478% Nao
63 20/08/2029 4,5455% Nao
64 20/09/2029 4,7619% Nao
65 22/10/2029 5,0000% Nao
66 20/11/2029 5,2632% Nao
67 20/12/2029 5,5556% Nao
68 21/01/2030 5,8824% Nao
69 20/02/2030 6,2500% Nao
70 20/03/2030 6,6667% Nao
71 22/04/2030 7,1429% Nao
72 20/05/2030 7,6923% Nao
73 21/06/2030 8,3333% Nao
74 22/07/2030 9,0909% Nao
75 20/08/2030 10,0000% Nao
76 20/09/2030 11,1111% Nao
77 21/10/2030 12,5000% Nao
78 20/11/2030 14,2857% Nao
79 20/12/2030 16,6667% Nao
80 20/01/2031 20,0000% Nao
81 20/02/2031 25,0000% Nao
82 20/03/2031 33,3333% Nao
83 22/04/2031 50,0000% Nao
84 20/05/2031 100,0000% Nao
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DESCRICAO DA CCl SEGUNDA SERIE

i 3 , LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo/SP, 07 de junho
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
de 2024.
SERIE 1 NUMERO 2 TIPO DE CCI Integral

1. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474, Vila Nova Conceicao

Conjuntos .
ao
COMPLEMENTO 1009 e | CIDADE Paul UF SP | CEP | 04538-001
aulo
1010

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n° 1052, Itaim Bibi

Sao
COMPLEMENTO Sala 132 CIDADE Paul UF | SP CEP | 04.534-004
aulo

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA TERRACAP

CNPJ: 00.359.877/0001-73

ENDERECO: SAM/N Bloco F, Edificio Sede Terracap, Asa Norte

COMPLEMENTO SAM/N CIDADE Brasilia | UF | DF | CEP | 70610-000

4, TITULO
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“Termo da 2¢ (Segunda) EmissdGo de Notas Comerciais Escriturais, em 2 (Duas) Séries, com Garantia Real,

para Colocacéo Privada, Companhia Imobilidria de Brasilia Terracap” (“Termo de Emissao”)

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: até RS 98.600.000,00 (noventa e oito milhdes e seiscentos mil reais).

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Empreendimento Matricula e
Construcao de escola de Ensino Médio e MAT: 171991 - 3° 71993-510
Fundamental em Arniqueira ORIDF
Construcao da Escola Classe da quadra 304 no ;igrA'jt-;?SDA;EAASSDF
Recanto das Emas e da Escola Classe 425, em . 72621-100

SAMAMBAIA - MAT:

Samambaia 155721 - 3° ORIDF

Construcao de calcadas nas areas comerciais da . 90
Avenida Bela Vista e Avenida das Paineiras no MAT: 157189 - 2 71065-290

Jardim Botanico ORIDF

Execucao de obras de drenagem pluvial dentro MAT: 12639 - 2° ORIDF 1681-115
do programa Drenar-DF

Implantacdo do empreendimento Aldeias do MAT: 99688 - 2° ORIDF 20070.701

Cerrado

Implantacao de infraestrutura no Residencial| MAT: Av.171/178.177,

Tamandua do Recanto das Emas 3° ORIDF 71636-012

Restauracao do Pavimento Asfaltico da Rodovia| MAT: 150000 - 3°

Distritais DF-180 (Trecho BR-080 a BR-070) ORIDF 72604-015

Execucdo da obra de pavimentacao referentes a
rodovia DF-220, trecho localizado entre o|MAT: 81107 - 3° ORIDF 72760-090
entroncamento DF-001 e entroncamento DF-445

Restauracao do pavimento da Avenida W3 Sul | MAT: 52396 - 1° ORIDF 72770-300
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Complemenacao da infraestrutura de drenagem

! . < ~ MAT: 1875 - 4° ORIDF 70351-515
pluvial e pavimentacao no Bernardo Sayao
Implantacao de infraestrutura no Setor Noroeste| MAT: 56465 - 2° ORIDF 71736-600
Implantacao de infraestrutura no Centro el MAT: 178177 - 3° 70687-325
Subcentro Urbano do Recanto das Emas ORIDF
Implantacao de infraestrutura nas quadras QE| MAT: 045356 - 1° 71250-610
38, 44, 48, 50, 52, 54, 56 e 58 do Guara Il ORIDF
ImpAlar)tagao de infraestrutura no Jardim MAT: 96334 - 2° ORIDF 72600-400
Botanico - Etapa lll
Implantacao do Parque Burle Marx MAT: 52607 - 2° ORIDF 71071-282
Implantacao e Adequacao do Sistema Viario de MAT: 56465 - 2° ORIDF 71681-030
Acesso ao Setor Noroeste
Execucao de obras de retaludamento e
cobertura da vocoroca, execucao de galeria,|] MAT: 178177 - 3° 70655-775
revitalizacao do reservatdrio 01 e 02 no Nucleo ORIDF
Rural Monjolo, Recanto das Emas
Complementacao da execucao de pavimentacao
asfaltica, drenagem pluvial e execucdo de obras| MAT: 171990 - 3° 70687-325
de artes especiais nos lotes 01, 02, 04, 05, 06, ORIDF
07, 08, 09, 10 e 11, do Vicente Pires
Implantacao de infraestrutura da QE 60 do| MAT: 109588 - 4° 71680-001

Guara

ORIDF

7. CONDICOES DAS NOTAS COMERCIAIS DA 22 EMISSAO DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA TERRACAP

(“Notas Comerciais”)

DATA DE VENCIMENTO

20 de maio de 2031.

DATA DE EMISSAO

07 de junho de 2024.

DEVEDORA:

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA TERRACAP,

acima qualificada.

VALOR NOMINAL UNITARIO

RS 1.000,00 (mil reais), na data de emisséao.
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QUANTIDADE DE NOTAS COMERCIAIS

Até 98.600 (noventa e oito mil e seiscentas).

ATUALIZACAO MONETARIA

Nao havera atualizacdo monetaria do Valor Nominal

Unitario das Notas Comerciais.

JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios,
correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem
por cento) das taxas médias diarias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, no
Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet

(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida

exponencialmente de uma sobretaxa (“Spread”)
equivalente a 4,25% (quatro inteiros e vinte e cinco por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou
da Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo, de
acordo com as datas estabelecidas no Anexo V do Termo
de Emissao de Notas Comerciais, conforme o caso, até
a Data de Pagamento da Remuneracao subsequente, de
acordo com a férmula constante no Termo de Emissdo

(“Remuneracao das Notas Comercias”).

ENCARGOS

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigacdes pecuniarias relativas as Notas Comerciais,
os débitos vencidos e ndo pagos pela Devedora ficarao,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial,

além da respectiva Remuneracdao das Notas

117




Autorregulagao Autorregulacio

ANBIMA A\ anBimA

Cfertas Piblicas

Autorregulagao Autorregulago

ANBIMA A\ AnBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Comerciais: (i) multa convencional, irredutivel e nao
compensatoria, de 2% (dois por cento), sobre o valor
em atraso; e (ii) juros moratdrios a razao de 1% (um
por cento) ao més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo

pagamento.

CRONOGRAMA DE AMORTIZAGAO

0 saldo do Valor Nominal das Notas Comerciais sera
amortizado mensalmente a partir de 20 de junho de
2025, conforme cronograma disposto no Anexo IV do
Termo de Emissao, conforme indicado no Anexo |

abaixo (“Amortizacao” e “Datas de Pagamento da

Amortizacao”).

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DE JUROS REMUNERATORIOS

A Remuneracdo das Notas Comerciais sera paga
mensalmente a partir de 20 de junho de 2024 para as
Notas Comerciais Primeira Série e a partir de 22 de
julho de 2024 para as Notas Comerciais Segunda Série
conforme previsto no Anexo IV ao Termo de Emissao
de Notas Comerciais, conforme indicado no Anexo |

abaixo (“Datas de Pagamento da Remuneracao”,

quando em conjunto com as Datas de Pagamento da

Amortizacao, as “Datas de Pagamento”).

GARANTIA FIDEJUSSORIA

As Notas Comerciais nao contarao com garantia

fidejussoria.

GARANTIAS REAIS

A CCl ndo conta com garantia real imobiliaria. As Notas
Comerciais, no entanto, contam ou poderao contar,
conforme o0 caso, com as seguintes garantias reais,
conforme definidas no Termo de Emissao: (i) Alienacao

Fiduciaria; e (ii) Cessao Fiduciaria.

LOCAL DO PAGAMENTO

Conforme disposto no Termo de Emissao.

OUTRAS INFORMAGOES

Outras informacodes poderao ser encontradas no Termo

de Emissao.
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Anexo |

Tabela - Datas de Pagamento da CCl Segunda Série

Notas Comerciais Segunda Série
n | Datas de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 22/07/2024 0,0000% Sim
2 20/08/2024 0,0000% Sim
3 20/09/2024 0,0000% Sim
4 21/10/2024 0,0000% Sim
5 20/11/2024 0,0000% Sim
6 20/12/2024 0,0000% Nao
7 20/01/2025 0,0000% Nao
8 20/02/2025 0,0000% Nao
9 20/03/2025 0,0000% Nao
10 22/04/2025 0,0000% Nao
11 20/05/2025 0,0000% Nao
12 20/06/2025 1,3889% Nao
13 21/07/2025 1,4085% Nao
14 20/08/2025 1,4286% Nao
15 22/09/2025 1,4493% Nao
16 20/10/2025 1,4706% Nao
17 20/11/2025 1,4925% Nao
18 22/12/2025 1,5152% Nao
19 20/01/2026 1,5385% Nao
20 20/02/2026 1,5625% Nao
21 20/03/2026 1,5873% Nao
22 20/04/2026 1,6129% Nao
23 20/05/2026 1,6393% Nao
24 22/06/2026 1,6667% Nao
25 20/07/2026 1,6949% Nao
26 20/08/2026 1,7241% Nao
27 21/09/2026 1,7544% Nao
28 20/10/2026 1,7857% Nao
29 20/11/2026 1,8182% Nao
30 21/12/2026 1,8519% Nao
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31 20/01/2027 1,8868% Nao
32 22/02/2027 1,9231% Nao
33 22/03/2027 1,9608% Nao
34 20/04/2027 2,0000% Nao
35 20/05/2027 2,0408% Nao
36 21/06/2027 2,0833% Nao
37 20/07/2027 2,1277% Nao
38 20/08/2027 2,1739% Nao
39 20/09/2027 2,2222% Nao
40 20/10/2027 2,2727% Nao
41 22/11/2027 2,3256% Nao
42 20/12/2027 2,3810% Nao
43 20/01/2028 2,4390% Nao
44 21/02/2028 2,5000% Nao
45 20/03/2028 2,5641% Nao
46 20/04/2028 2,6316% Nao
47 22/05/2028 2,7027% Nao
48 20/06/2028 2,7778% Nao
49 20/07/2028 2,8571% Nao
50 21/08/2028 2,9412% Nao
51 20/09/2028 3,0303% Nao
52 20/10/2028 3,1250% Nao
53 20/11/2028 3,2258% Nao
54 20/12/2028 3,3333% Nao
55 22/01/2029 3,4483% Nao
56 20/02/2029 3,5714% Nao
57 20/03/2029 3,7037% Nao
58 20/04/2029 3,8462% Nao
59 21/05/2029 4,0000% Nao
60 20/06/2029 4,1667% Nao
61 20/07/2029 4,3478% Nao
62 20/08/2029 4,5455% Nao
63 20/09/2029 4,7619% Nao
64 22/10/2029 5,0000% Nao
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65 20/11/2029 5,2632% Nao
66 20/12/2029 5,5556% Nao
67 21/01/2030 5,8824% Nao
68 20/02/2030 6,2500% Nao
69 20/03/2030 6,6667% Nao
70 22/04/2030 7,1429% Nao
71 20/05/2030 7,6923% Nao
72 21/06/2030 8,3333% Nao
73 22/07/2030 9,0909% Nao
74 20/08/2030 10,0000% Nao
75 20/09/2030 11,1111% Nao
76 21/10/2030 12,5000% Nao
77 20/11/2030 14,2857% Nao
78 20/12/2030 16,6667% Nao
79 20/01/2031 20,0000% Nao
80 20/02/2031 25,0000% Nao
81 20/03/2031 33,3333% Nao
82 22/04/2031 50,0000% Nao
83 20/05/2031 100,0000% Nao
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Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Imobilidria de Brasilia Terracap)
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ANEXO II - TABELAS DE PAGAMENTOS DOS CRI

12 Série CRI
n |Datas de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 24/06/2024 0,0000% | Sim
2 24/07/2024 0,0000% | Sim
3 22/08/2024 0,0000% | Sim
4 24/09/2024 0,0000% | Sim
5 23/10/2024 0,0000% | Sim
6 22/11/2024 0,0000% | Sim
7 24/12/2024 0,1365% | Nao
8 22/01/2025 0,1191% | Nao
9 24/02/2025 0,1458% | Nao
10 24/03/2025 0,1151% | Nao
11 24/04/2025 0,1357% | Nao
12 22/05/2025 0,1239% | Nao
13 24/06/2025 1,4565% | Nao
14 23/07/2025 1,4699% | Nao
15 22/08/2025 1,4970% | Nao
16 24/09/2025 1,5250% | Nao
17 22/10/2025 1,5267% | Nao
18 24/11/2025 1,5692% | Nao
19 24/12/2025 1,5858% | Nao
20 22/01/2026 1,5890% | Nao
21 24/02/2026 1,6268% | Nao
22 24/03/2026 1,6450% | Nao
23 23/04/2026 1,6707% | Nao
24 22/05/2026 1,6973% | Nao
25 24/06/2026 1,7389% | Nao
26 22/07/2026 1,7536% | Nao
27 24/08/2026 1,8042% | Nao
28 23/09/2026 1,8211% | Nao
29 22/10/2026 1,8456% | Nao
30 24/11/2026 1,8927% | Nao
31 23/12/2026 1,9198% | Nao
32 22/01/2027 1,9479% | Nao
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33 24/02/2027 1,9916% | Nao
34 24/03/2027 2,02249% | Nao
35 23/04/2027 2,0618% | Nao
36 24/05/2027 2,1102% | Nao
37 23/06/2027 2,1531% | Nao
38 22/07/2027 2,1979% | Nao
39 24/08/2027 2,2596% | Nao
40 22/09/2027 2,2863% | Nao
41 22/10/2027 2,3446% | Nao
42 24/11/2027 2,3979% | Nao
43 22/12/2027 2,4461% | Nao
44 24/01/2028 2,5275% | Nao
45 23/02/2028 2,5818% | Nao
46 22/03/2028 2,6156% | Nao
47 25/04/2028 2,7139% | Nao
48 24/05/2028 2,7701% | Nao
49 22/06/2028 2,84547% | Nao
50 24/07/2028 2,9408% | Nao
51 23/08/2028 3,0257% | Nao
52 22/09/2028 3,1077% | Nao
53 24/10/2028 3,2029% | Nao
54 22/11/2028 3,2880% | Nao
55 22/12/2028 3,4199% | Nao
56 24/01/2029 3,5275% | Nao
57 22/02/2029 3,6347% | Nao
58 22/03/2029 3,7750% | Nao
59 24/04/2029 3,9342% | Nao
60 23/05/2029 4,0722% | Nao
61 22/06/2029 4,2473% | Nao
62 24/07/2029 4,4375% | Nao
63 22/08/2029 4,6275% | Nao
64 24/09/2029 4,8531% | Nao
65 24/10/2029 5,0837% | Nao
66 22/11/2029 5,3299% | Nao
67 24/12/2029 5,6479% | Nao
68 23/01/2030 5,9581% | Nao
69 22/02/2030 6,3432% | Nao
70 22/03/2030 6,7254% | Nao
71 24/04/2030 7,2354% | Nao
72 22/05/2030 7,7587% | Nao
73 25/06/2030 8,4342% | Nao
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74 24/07/2030 9,1752% | Nao
75 22/08/2030 10,0841% | Nao
76 24/09/2030 11,2133% | Nao
77 23/10/2030 12,5858% | Nao
78 22/11/2030 14,3712% | Nao
79 24/12/2030 16,7612% | Nao
80 22/01/2031 20,0679% | Nao
81 26/02/2031 25,1006% | Nao
82 24/03/2031 33,3930% | Nao
83 24/04/2031 50,0784% | Nao
84 22/05/2031 100,0000% | Nao
2?2 Série CRI
n |Datas de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 24/07/2024 0,0000% | Sim
2 22/08/2024 0,0000% | Sim
3 24/09/2024 0,0000% | Sim
4 23/10/2024 0,0000% | Sim
5 22/11/2024 0,0000% | Sim
6 24/12/2024 0,1365% | Nao
7 22/01/2025 0,1191% | Nao
8 24/02/2025 0,1458% | Nao
9 24/03/2025 0,1151% | Nao
10 24/04/2025 0,1357% | Nao
11 22/05/2025 0,1239% | Nao
12 24/06/2025 1,4565% | Nao
13 23/07/2025 1,4699% | Nao
14 22/08/2025 1,4970% | Nao
15 24/09/2025 1,5250% | Nao
16 22/10/2025 1,5267% | Nao
17 24/11/2025 1,5692% | Nao
18 24/12/2025 1,5858% | Nao
19 22/01/2026 1,5890% | Nao
20 24/02/2026 1,6268% | Nao
21 24/03/2026 1,6450% | Nao
22 23/04/2026 1,6707% | Nao
23 22/05/2026 1,6973% | Nao
24 24/06/2026 1,7389% | Nao
25 22/07/2026 1,7536% | Nao
26 24/08/2026 1,8042% | Nao
27 23/09/2026 1,8211% | Nao
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28 22/10/2026 1,8456% | Nao
29 24/11/2026 1,8927% | Nao
30 23/12/2026 1,9198% | Nao
31 22/01/2027 1,9479% | Nao
32 24/02/2027 1,9916% | Nao
33 24/03/2027 2,0224% | Nao
34 23/04/2027 2,0618% | Nao
35 24/05/2027 2,1102% | Nao
36 23/06/2027 2,1531% | Nao
37 22/07/2027 2,1979% | Nao
38 24/08/2027 2,2596% | Nao
39 22/09/2027 2,2863% | Nao
40 22/10/2027 2,3446% | Nao
41 24/11/2027 2,3979% | Nao
42 22/12/2027 2,4461% | Nao
43 24/01/2028 2,5275% | Nao
44 23/02/2028 2,5818% | Nao
45 22/03/2028 2,6156% | Nao
46 25/04/2028 2,7139% | Nao
47 24/05/2028 2,7701% | Nao
48 22/06/2028 2,8454% | Nao
49 24/07/2028 2,9408% | Nao
50 23/08/2028 3,0257% | Nao
51 22/09/2028 3,1077% | Nao
52 24/10/2028 3,2029% | Nao
53 22/11/2028 3,2880% | Nao
54 22/12/2028 3,4199% | Nao
55 24/01/2029 3,5275% | Nao
56 22/02/2029 3,6347% | Nao
57 22/03/2029 3,7750% | Nao
58 24/04/2029 3,9342% | Nao
59 23/05/2029 4,0722% | Nao
60 22/06/2029 4,2473% | Nao
61 24/07/2029 4,4375% | Nao
62 22/08/2029 4,6275% | Nao
63 24/09/2029 4,8531% | Nao
64 24/10/2029 5,0837% | Nao
65 22/11/2029 5,3299% | Nao
66 24/12/2029 5,6478% | Nao
67 23/01/2030 5,9581% | Nao
68 22/02/2030 6,3432% | Nao
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69 22/03/2030 6,7253% | Nao
70 24/04/2030 7,2353% | Nao
71 22/05/2030 7,7587% | Nao
72 25/06/2030 8,4341% | Nao
73 24/07/2030 9,1752% | Nao
74 22/08/2030 10,0840% | Nao
75 24/09/2030 11,2133% | Nao
76 23/10/2030 12,5857% | Nao
77 22/11/2030 14,3712% | Nao
78 24/12/2030 16,7611% | Nao
79 22/01/2031 20,0677% | Nao
80 26/02/2031 25,1003% | Nao
81 24/03/2031 33,3925% | Nao
82 24/04/2031 50,0773% | Nao
83 22/05/2031|  100,0000% | Nao
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios da 1049 Emissdo
em 2 (Duas) Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizacdo

Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Imobilidria de Brasilia Terracap)

ANEXO Il - DECLARAGAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora, com registro de companhia
securitizadora na categoria “S1” perante a Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 94,
com sede cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474, Conjunto
1009 e 1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 41.811.375/0001-19,
neste ato devidamente representada nos termos de seu estatuto social (“Emissora”), na qualidade
de Emissora da oferta publica dos certificados de recebiveis imobiliarios da sua 1042 Emissao em 2
(Duas) Séries (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), DECLARA, para todos os fins e efeitos que,
verificou, em conjunto com a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, sociedade
por acdes com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3064, 12° andar, bairro Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17, na
qualidade de coordenador lider e com o assessor legal contratado para a Emissao, a legalidade e
auséncia de vicios da operacéo, além de, nos termos do artigo 24 da Resolucdao CVM 160, ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes
prestadas no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 104¢ EmissGo em 2 (Duas) Séries
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizacdo Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Imobilidria de Brasilia Terracap”, celebrado nesta
data.

Sao Paulo, 21 de maio de 2024.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

[assinaturas]
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios da 1049 Emissdo
em 2 (Duas) Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizacdo

Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Imobilidria de Brasilia Terracap)

ANEXO IV - DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
NUmero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios

NUmero da Emissao: 104* emissao

Séries: 2 (duas)

Emissor: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Quantidade: até 214.338 (duzentos e dezessete mil) CRI, sendo até 108.038 (cento e oito mil
e trinta e oito) CRI Primeira Série e até 106.300 (cento e sete mil e trezentos) CRI Segunda
Série.

Espécie: quirografaria

Classe: N/A

Forma: nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios n° 17, de 9 de fevereiro de
2021, conforme em vigor, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o impeca de
exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima indicada.

Para os fins do artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Provisoria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,
este instrumento pode ser assinado eletronicamente por meio de Docusign ou qualquer outra
plataforma para assinaturas eletronicas, com ou sem certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil,
e tais assinaturas eletronicas serdo legitimas e suficientes para comprovar: (i) a identidade de cada

representante legal, (ii) a vontade da parte em firmar este instrumento e qualquer aditamento, e
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(iii) a integridade deste instrumento e qualquer alteracao.

Sao Paulo, 21 de maio de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

[assinaturas]
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 1049 Emissdo
em 2 (Duas) Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizacdo

Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Imobilidria de Brasilia Terracap)

ANEXO V - DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes,
com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacées Unidas, n° 12.901,
11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢coes Unidas (CENU), Brooklin,
CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma

de seu estatuto social, na qualidade de instituicao custodiante (“Instituicdao Custodiante”),

nomeada nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, Sem Garantia Real Imobilidria, Sob a Forma Escritural”, por meio do qual foi emitida uma
cédula de crédito imobiliarias foram emitidas para representar a totalidade dos Créditos
Imobiliarios (“CCI”), celebrado em 21 de maio de 2024 entre a Emissora (conforme definida abaixo),
na qualidade de Devedora da CCl, e a Instituicdo Custodiante, na qualidade de instituicao
custodiante (“Escritura de Emissao de CCI”’), DECLARA, que para fins do § 4° do artigo 18 da Lei n°

10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor lhe foi entregue para custddia 1 (uma) via da
Escritura de Emissao de CCl e que, conforme disposto no Termo de Securitizacao (conforme definido
abaixo), a CCl se encontra devidamente vinculada aos certificados de recebiveis imobiliarios da
1042 Emissao em 2 (Duas) Séries (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, companhia securitizadora, com registro de companhia securitizadora na categoria
“S1” perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 94, com sede cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova
Conceicao, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19(“Emissora”), sendo que
os CRI foram lastreados pela CCl por meio do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da
1049 EmissGo em 2 (Duas) Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de
Securitizagdo Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Imobilidria de Brasilia
Terracap”, celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, em 21 de maio de 2024

(“Termo de Securitizacdo”), tendo sido instituido, conforme disposto no Termo de Securitizacao, o

regime fiduciario pela Securitizadora, no Termo de Securitizacdo, sobre a CCl e os Créditos
Imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, regime
fiduciario ora registrado nesta Instituicio Custodiante, que declara, ainda, que o Termo de

Securitizacao e a Escritura de Emissao de CCl, por meio da qual a CCl foi emitida, encontra-se
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custodiada nesta Instituicao Custodiante, nos termos do artigo 18, §4°, da Lei 10.931.

Sao Paulo, 21 de maio de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

[assinaturas]

131



Autorregulacio Autorregulacao Autorregulaac

Autorregulagao / g / g W\ Autoreguiacio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Cfertas Piblicas

(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios da 1049 Emissdo
em 2 (Duas) Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizacdo

Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Imobilidria de Brasilia Terracap)

ANEXO VI - RELAGAO DE EMISSOES DA EMISSORA EM QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUA

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 98
Volume na Data de Emissao: RS 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros:
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, (b)
DANIELA MELCHIORETTO, (c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A., inscrita no
CNPJ sob o n° 05.289.609/0001-46, (e) MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n° 36.195.695/0001-51; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre a fracao ideal de
0,87486137 da matricula n° 34.809 Registro de Imdveis da Comarca de Barra Velha - SC; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas da MS ITAJUBA EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00; (iv) Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de
Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissdo: 98
Volume na Data de Emissao: RS 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros:
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, (b)
DANIELA MELCHIORETTO, (c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A., inscrita no
CNPJ sob o n° 05.289.609/0001-46, (e) MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n° 36.195.695/0001-51; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel - sobre a fracao ideal de
0,87486137 da matricula n° 34.809 Registro de Imdveis da Comarca de Barra Velha - SC; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas da MS ITAJUBA EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita
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no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00; (iv) Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de

Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissdo: 92
Volume na Data de Emissao: RS 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 25/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VISCONDE INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 06.237.833/0001-57, (b) ELLEVEN ENGENHARIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 31.690.764/0001-80, (c)
MARCIO MORELLI; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula n® 58.595
do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Salto/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Participaces - sobre 100% das quotas da TORRES DE ICARAI INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 36.225.812/0001-82; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
- foram cedidos todos e quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios,
respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da
Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de Reserva; e (viii)

Fundo de Amortizacao.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 2
Volume na Data de Emissao: RS Quantidade de ativos: 92000

92.000.000,00

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Alienacao Fiduciarias de Quotas; (iii) Promessa
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fianca; (v) Aval; (vi) Fundo de Despesas; (vii)

Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva;
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 12
Volume na Data de Emissdao: RS Quantidade de ativos: 25000

25.000.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificacdes, Diego Schumacker

Rosa Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 17
Volume na Data de Emissao: RS Quantidade de ativos: 16200

16.200.000,00

Data de Vencimento: 20/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas: alienacao fiduciaria sobre a totalidade das quotas
da Devedora, representativas do capital social da Devedora. (ii) Aval: em conjunto e/ou
indistintamente, Eduardo Grinberg, Noémia Busnello Fernandes e Luiz Antonio Busnello Fernandes.
(iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: sera constituida, em favor da Emissora, cessdao
fiduciaria sobre (a) a Conta Vinculada; e (b) a totalidade dos direitos creditorios, principais e
acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Devedora, decorrentes da compra e venda dos
Ativos Alvo. (iv) Fundo de Obras: (v) Fundo de Despesas: em montante equivalente a RS 71.800,00
(setenta e um mil e oitocentos reais) (Valor do Fundo de Despesas), correspondente a 100% (cem
por cento) dos valores necessarios para o pagamento das despesas que forem recorrentes, no
periodo de 6 (seis) meses, no caso das despesas mensais, e no periodo de 1 (um) ano, no caso das
despesas anuais, relacionadas a Operacao de Securitizacdo. (vi) Fundo de Juros:

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 21
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Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 30438

30.438.000,00

Data de Vencimento: 11/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria: As Fiadoras se comprometeram a ceder fiduciariamente a
Emissora, sob condicéo suspensiva: (i) a totalidade dos direitos creditorios e quaisquer recebiveis,
recursos, fundos, pagamentos, diretos ou indiretos, atuais ou futuros, inclusive recebidos a titulo
de multas, indenizacdes, encargos contratuais, de titularidade das Fiadoras decorrentes (a) dos
Contratos do Projeto (ii) todos e quaisquer direitos creditorios, presentes e/ou futuros, de
titularidade das Fiadoras, e dos valores depositados, ou que venham a ser depositados e mantidos
nas respectivas contas vinculadas, bem como quaisquer recursos eventualmente em transito para
tais contas, ou em compensacao bancaria, relacionados aos recursos provenientes dos Contratos
do Projeto e dos Contratos SGD; e (iii) quaisquer outros direitos creditérios, receita ou pagamentos
relacionados a comercializacao de energia, no mercado livre ou regulado, ou quaisquer outras
receitas geradas pelos ativos dos Empreendimentos Alvo de titularidade das Fiadoras. (ii) Alienacao
Fiduciaria das Acdes: totalidade das acoes, existentes e/ou futuras (?Acdes?), representativas
respectivamente do capital social das SPE de titularidade da Devedora, do capital social da
Devedora, de titularidade da LC Energia, e do capital social da LC Energia, de titularidade das
Acionistas da LC Energia. (iii) Alienacao Fiduciaria de Bem Imdvel: a serem estabelecidos no
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bem Imdvel, as obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais
serdo garantidas pela alienacao fiduciaria sobre a propriedade plena do Imodvel, a ser constituida

pela proprietaria do Imével sob condicao suspensiva

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 31
Volume na Data de Emissao: RS Quantidade de ativos: 53124

53.124.000,00

Data de Vencimento: 30/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca de: (i) ROBERTO LUIZ JUSTUS, (ii) HEVERTON CORNELIO, (iii) FABIO ROSARIO
DIN, (iv) CARDOSO HOLDING ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, (v) DRYWALL RIO SOLUCOES
PARA CONSTRUCAO A SECO LTDA, (vi) CARDOSO E DIN PARTICIPACOES LTDA, PLACLUX INDUSTRIA
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DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO A SECO LTDA, (vii) DRYLOG TRANSPORTES LTDA, (viii) STEEL BANK
SECURITIZADORA S.A e (ix) DRY SERVICE LTDA. (II) Cessao Fiduciaria sobre: (i) o direito ao
recebimento dos recursos oriundos do pagamento dos recebiveis principais e acessorios, presentes
e futuros, de titularidade das Dry Home e da Dry Construction, decorrentes das Operacoes de
Compra e Venda realizadas com Clientes e cobrados por meio de boletos bancarios emitidos pelo
banco depositario; (ii) a totalidade dos recebiveis, detidos pelas Fiduciantes, oriundos de
Operacdes de Compra e Venda contratadas pelos seus Clientes junto as Fiduciantes, ou em
quaisquer de suas filiais, decorrentes de vendas de servicos de construcdo, equipamentos e
materiais para construcao a seco, e que sao ou venham a ser realizadas por meio de cartoes de
crédito, (iii) direitos creditorios, presentes ou futuros, principais e acessorios, emergentes das
Contas Vinculadas independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito
ou em fase de compensacdo bancaria, incluindo os recursos a qualquer tempo depositados e

mantidos nas Contas Vinculadas

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 29
Volume na Data de Emissao: RS Quantidade de ativos: 30000

30.000.000,00

Data de Vencimento: 25/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imoveis: Em conjunto os imoéveis da ARCOS POWER
ENGENHARIA SPE LTDA e da ITA POWER ENGENHARIA SPE LTDA, cedidos fiduciariamente para
pontual e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, listados nos anexos dos contratos de
AFIl; (I1) Alienacéo Fiduciaria de Equipamentos: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral
das Obrigacées Garantidas as fiduciantes alienam os equipamentos listados nos anexos dos
contratos de AFE; (lll) Cessao Fiduciaria de Créditos imobiliario: Pela celebracao do contrato de
Cessao Fiduciaria o cedente cede a securitizadora os Créditos Imobiliarios; (IV) Fianca prestada
pelos Fiadores Susten, Ita e Arcos; (V) Fundo de Despesa; (VI) Fundo de Juros; (VIl) Fundo de
Liquidez; (V) Fundo de Obra;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 33
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Volume na Data de Emissdo: RS
42.000.000,00

Quantidade de ativos: 42000

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 10,86% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA
NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA, MARCELO TAVARES FARIA, FELIPE CANCADO
VORCARO e MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO RIBEIRO (Il) Cessao Fiduciaria: (i) todos os direitos
creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao fiduciaria
em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos
Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a totalidade dos direitos creditorios, presentes
e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos
creditérios decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e
retidos na Conta Vinculada (lll) Alienacado Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no
Contrato de AFE (IV) Alienacao Fiduciaria de quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras
cotas de emissao das SPEs ou seus sucessores (V) Alienacao Fiduciaria de Direito de Superficie: a
propriedade fiduciaria, o dominio resollvel e a posse indireta dos Direitos de Superficie (V1) Fundo
de despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas da Operacao (VII) Fundo
de reserva: Contera recursos necessarios para fazer frente as eventuais inadimpléncias pecuniarias

(VIIl) Fundo de Obras: Contera recursos correspondentes a RS 31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 37
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 45000

45.000.000,00

Data de Vencimento: 21/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: (i) Diego Schumacker Rosa Cequinel, (ii) Tatiana Schumacker Rosa
Cequinel, (iii) Embraed Edificacdes (Il) Alienacao Fiduciaria: Nos termos do contrato de AFI (lIl)

Cessao Fiduciaria: Nos termos do contrato de CF

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Série: 1 Emissdo: 43

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 22/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Cessao Fiduciaria: Cede Fiduciariamente os Recebiveis presente e futuros, oriundos
das comercializacdo das unidades autonomas descritas no Anexo | do Contrato de Cessao
Fiduciaria; (Il) Alienagao Fiduciaria de Imoveis: Objeto das matriculas n° 47.672, 127.275, 127.274,
96.147, 15.666, 10.638, 10.637 e 10.363; (Ill) Fianca: Prestadas pelos Fiadores na Escritura de
Emissao; (IV) Fundo de Reserva; (V) Fundo de Despesa;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 59
Volume na Data de Emissdao: RS Quantidade de ativos: 103634

103.634.000,00

Data de Vencimento: 25/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii)
Fianca prestado, em conjunto, por Centro de Estudos Juridicos do Amazonas, Patrimonial Locacao
de Imoveis Proprios Ltda., a Sra. GABRIELA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; Sra. GISELA
BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. JULIA BANDEIRA DE MELO LINS DE
ALBUQUERQUE; o Sr. LEANDRO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. MARIA DO CARMO SEFFAIR
LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. RITA DE CASSIA CUNHA E SILVA LINS DE ALBUQUERQUE e o Sr.
WELLINGTON LINS DE ALBUQUERQUE;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 61
Volume na Data de Emissao: RS Quantidade de ativos: 13700

13.700.000,00

Data de Vencimento: 22/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv)
Fundo de Obras; (v) Alienacao Fiduciaria de Imével, Matricula n® 23.317 do Cartoério de Registro
de Imdveis e Protesto de Letras do 1° Oficio de Manaus, AM; (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios Empreendimento Alvo e BS Ville, celebrado entre a Devedora, a Construtora Colmeia,

ambas na qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora na qualidade de fiduciaria; (vii) Fianca;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 60
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 20000

20.000.000,00

Data de Vencimento: 22/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval, prestado por MANOEL LUIZ ALVES NUNES, ROBERTA COSTA ALVES NUNES
MANSANO, MGR PARTICIPACOES LTDA. e VECTRA EMPREENDIMENTOS LTDA.; (ii) Cess&o Fiduciaria
de Beneficios Econdomicos; celebrado entre a Devedora e a MGR Participacoes, na qualidade de
fiduciantes; e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; (iii) Promessa de Alienacdo de Imoveis

a ser constituida.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 67
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 22361

22.361.000,00

Data de Vencimento: 20/11/2029

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, conforme O Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas?, celebrado em 29 de novembro
de 2023, entre as Fiduciantes, a Devedora e a Emissora, na qualidade de fiduciaria; (ii) a Fianca

prestada por (i) Embraed Edificacoes, conforme qualificada acima; o (ii) Diego Schumacker Rosa

139




Autorregulacio Autorregulacao Autorregulaac

W\ Auorregulacio / g / g W\ Autoreguiacio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Cfertas Piblicas

Cequinel (conforme qualificado na Escritura de Emissao); e a (iii) Tatiana Schumacker Rosa; (iii) o

Fundo de Reservas; (iv) o Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 68

Volume na Data de Emissao: RS Quantidade de ativos: 3800
3.800.000,00

Data de Vencimento: 16/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) A Fianca; (ii) a Cessao e Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) a Alienacao Fiduciaria
de Imoveis; (iv) a Alienacao Fiduciaria de Quotas; (v) o Fundo de Juros, (vi) o Fundo de Despesas;

(vii) o Fundo de Reserva; e (viii) o Fundo de Obras

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 69
Volume na Data de Emissdao: RS Quantidade de ativos: 170748

170.748.000,00

Data de Vencimento: 10/09/2039

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: AF de DRS, a AF do Solo e da Propriedade Superveniente, se e quando constituida, a
Fianca Bancaria, o Fundo de Despesas, o Fundo de Obras, o Fundo de Reserva e os Seguros, quando

denominados em conjunto

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 72
Volume na Data de Emissao: RS Quantidade de ativos: 35000

35.000.000,00

Data de Vencimento: 10/12/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) a Alienacao Fiduciaria de

Imoveis; (iv) o Fundo de Reserva; e (v) o Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 66
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 10500

10.500.000,00

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 81
Volume na Data de Emissao: RS Quantidade de ativos: 28850

28.850.000,00

Data de Vencimento: 27/01/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacao Fiduciaria de Direitos de Superficie; (iii) Cessao Fiduciaria; (iv)
Alienacao Fiduciaria de Cotas; (v) Fundos; e (vi) Qualquer outra garantia adicional eventualmente

constituida para cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 88
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 60000

60.000.000,00

Data de Vencimento: 27/04/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Felipe Vorcaro, (b) GREEN ENERGY
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 39.455.170/0001-04, (c) FORGREEN
ENERGIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 20.644.828/0001-90; (ii) Alienacao Fiduciaria de Direitos
de Superficie; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) todos os direitos
creditdrios, principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao fiduciaria
em garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes
ou relacionados aos contratos de titularidade das Fiduciantes identificados no Anexo Il ao presente
Contrato, incluindo, sem limitacdo, todos e quaisquer valores, inclusive multas, encargos
contratuais, juros e verbas indenizatorias que sejam ou venham a se tornar devidos as Fiduciantes,
0s quais deverao ser depositados e transitar na Conta Vinculada, (b) todos e quaisquer recursos,
atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou
a serem recebidos ou depositados), seja a que titulo for, na respectiva conta corrente de
titularidade da Interveniente Anuente, de movimentacao exclusiva da Fiduciaria, junto ao Banco
Depositario, onde a totalidade dos Direitos dos Contratos Cedidos sera arrecada, enquanto vigente
o presente Contrato, independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em
transito ou em fase de compensacgao bancaria, (c) a totalidade dos direitos creditérios, presentes
e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pelas Fiduciantes para cobertura de
equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo Il deste Contrato, bem como aqueles
que venham a ser contratados pelas Fiduciantes apos a data de assinatura deste Contrato para
cobertura dos novos Equipamentos, (d) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos
Investimentos Permitidos, realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada,
conforme o caso, incluindo aplicacées financeiras, rendimentos, direitos, proventos, distribuicoes
e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem distribuidos as
Fiduciantes, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de compensacao bancaria;
(iv) Alienacao Fiduciaria de Cotas - foram alienadas as 100% das Cotas da (a) SPE GREEN USFV
BARBACENA Il LTDA., inscrita noCNPJ/MF sob o n° 53.378.435/0001-30, (b) SPE GREEN USFV
BARBACENA Il LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.408/0001-68, (c) SPE GREEN USFV
BARBACENA V LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.893/0001-04, (d) SPE GREEN USFV
ITAJUBA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.264.030/0001-09, (e) SPE GREEN USFV NOVA
SERRANA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.386.419/0001-27, (f) SPE GREEN USFV PIUMHI |
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.934/0001-62, (g) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI
| LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.404/0001-80, (h) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI
Il LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.793/0001-20, (i) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI
Il LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.855/0001-02; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de

Juros; (vii) Fundo de Reserva; (viii) Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Série: 1 Emissao: 98

Volume na Data de Emissdao: RS Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, (b)
DANIELA MELCHIORETTO, (c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A., inscrita no
CNPJ sob o n° 05.289.609/0001-46, () MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n° 36.195.695/0001-51; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre a fracao ideal de
0,87486137 da matricula n° 34.809 Registro de Imdveis da Comarca de Barra Velha - SC; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas da MS ITAJUBA EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00; (iv) Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de
Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 92
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 50000

50.000.000,00

Data de Vencimento: 25/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VISCONDE INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 06.237.833/0001-57, (b) ELLEVEN ENGENHARIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 31.690.764/0001-80, (c)
MARCIO MORELLI; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula n® 58.595
do Oficial de Registro de Imodveis da Comarca de Salto/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Participacdes - sobre 100% das quotas da TORRES DE ICARAI INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 36.225.812/0001-82; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
- foram cedidos todos e quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios,
respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da
Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de Reserva; e (viii)
Fundo de Amortizacao.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 94
Volume na Data de Emissdao: RS Quantidade de ativos: 14000

14.000.000,00

Data de Vencimento: 25/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VALDEMAR FERREIRA
EMPREENDIMENTO SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 47.408.989/0001-30, (b) PAULO SERGIO
GIUGNI, (c) ROBERTO FERREIRA DE SOUZA, (d) EPSON ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 23.038.405/0001-01; (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis - sobre: (a)
o imovel objeto da matricula 21.548 do 18° Oficial do Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP, (b) o
imovel objeto da matricula 21.549 do 18° Oficial do Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP; (c) o
imovel objeto da matricula 274.054 do 18° Oficial do Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP. (iii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - Butanta e Parque Jockey - foram cedidos todos e
quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens
que que foram atribuidos dos Direitos Creditorios; (iv) Alienacao Fiduciaria de Participacdes - sobre
100% das quotas do capital social das Sociedades (EPSON INCORPORACAO LTDA., inscrita o
CNPJ/MF sob o n° 22.209.168/0001-44 e VALDEMAR FERREIRA EMPREENDIMENTO SPE LTDA.,
inscrita o CNPJ/MF sob o n° 47.408.989/0001-30), bem como os direitos politicos e econdmicos
sobre elas, incluindo todas as Distribuicoes e demais quantias relativas as Participacoes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 99
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 12000

12.000.000,00

Data de Vencimento: 26/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MAGEN CONSTRUTORA LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n.° 23.562.830/0001-08, (b) LIBIO LEONEL CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 12.137.163/0001-08, (c) PEDRO AUGUSTO MAGALHAES, (d) CASSIANO PAIVA MAGALHAES;
(i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das Quotas da SPE GARDEN INCORPORACAQO
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002 LTDA., inscrita no CNPJ n° 41.351.382/0001-85; (iii) Alienacédo Fiduciaria de Imoveis - sobre o
imovel objeto da matricula n® 369.027 do 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Goiania/GO e sobre, uma vez desmembrada a Matricula Original, as novas matriculas referentes
as Unidades Autonomas descritas no Memorial de Incorporacao; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos: (a) a totalidade dos valores oriundos de contratos de compra e venda
das Unidades Autonomas e dos direitos creditdrios oriundos dos contratos de compra e venda das
Unidades Autonomas existentes na presente data e listados no Anexo Il do Contrato de Cessao
Fiduciaria, bem como os respectivos acessorios, tais como, juros, multas, atualizacdo monetaria,
penalidades e indenizagodes, (b) todas e quaisquer direitos creditorios, presentes e/ou futuros, que
a Cedente tenha direito de receber ap6s uma eventual excussao da garantia objeto do Contrato
de Alienacao Fiduciaria, (c) todos os direitos sobre a Conta Vinculada, (d) os titulos, bens e direitos
decorrentes das Aplicagdes Financeiras Permitidas, (e) os titulos, bens e direitos decorrentes das
Aplicacdes Financeiras Permitidas e valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos,
incluindo, inter alia, quaisquer investimentos, recursos, rendimentos, remuneracoes, frutos,
acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes, investimentos e/ou aplicacoes

realizados com os Recebiveis depositados na Conta Vinculada;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 12
Volume na Data de Emissao: RS Quantidade de ativos: 25000

25.000.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificacées, Diego Schumacker

Rosa Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 33
Volume na Data de Emissao: RS Quantidade de ativos: 40000

40.000.000,00

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA
NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA, MARCELO TAVARES FARIA, FELIPE CANCADO
VORCARO e MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO RIBEIRO (Il) Cessao Fiduciaria: (i) todos os direitos
creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao fiduciaria
em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos
Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a totalidade dos direitos creditorios, presentes
e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos
creditdrios decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e
retidos na Conta Vinculada (lll) Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no
Contrato de AFE (IV) Alienacao Fiduciaria de quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras
cotas de emissao das SPEs ou seus sucessores (V) Alienacao Fiduciaria de Direito de Superficie: a
propriedade fiduciaria, o dominio resollvel e a posse indireta dos Direitos de Superficie (V1) Fundo
de despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas da Operacao (VII) Fundo
de reserva: Contera recursos necessarios para fazer frente as eventuais inadimpléncias pecuniarias

(VIII) Fundo de Obras: Contera recursos correspondentes a RS 31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 2
Volume na Data de Emissao: RS Quantidade de ativos: 24934

24.934.000,00

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Alienacao Fiduciarias de Quotas; (iii) Promessa
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fianca; (v) Aval; (vi) Fundo de Despesas; (vii)

Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 67
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 27639

27.639.000,00

Data de Vencimento: 20/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, conforme O Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas?, celebrado em 29 de novembro
de 2023, entre as Fiduciantes, a Devedora e a Emissora, na qualidade de fiduciaria; (ii) a Fianca
prestada por (i) Embraed Edificacbes, conforme qualificada acima; o (ii) Diego Schumacker Rosa
Cequinel (conforme qualificado na Escritura de Emissao); e a (iii) Tatiana Schumacker Rosa; (iii) o

Fundo de Reservas; (iv) o Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 66
Volume na Data de Emissao: RS Quantidade de ativos: 10500

10.500.000,00

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: 109,57% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 88
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 60000

60.000.000,00

Data de Vencimento: 27/04/2034

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Felipe Vorcaro, (b) GREEN ENERGY
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 39.455.170/0001-04, (c) FORGREEN
ENERGIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 20.644.828/0001-90; (ii) Alienacado Fiduciaria de Direitos
de Superficie; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) todos os direitos
creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao fiduciaria
em garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes
ou relacionados aos contratos de titularidade das Fiduciantes identificados no Anexo Il ao presente
Contrato, incluindo, sem limitacdao, todos e quaisquer valores, inclusive multas, encargos

contratuais, juros e verbas indenizatorias que sejam ou venham a se tornar devidos as Fiduciantes,
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os quais deverao ser depositados e transitar na Conta Vinculada, (b) todos e quaisquer recursos,
atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou
a serem recebidos ou depositados), seja a que titulo for, na respectiva conta corrente de
titularidade da Interveniente Anuente, de movimentacao exclusiva da Fiduciaria, junto ao Banco
Depositario, onde a totalidade dos Direitos dos Contratos Cedidos sera arrecada, enquanto vigente
o presente Contrato, independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em
transito ou em fase de compensacgao bancaria, (c) a totalidade dos direitos creditérios, presentes
e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pelas Fiduciantes para cobertura de
equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo Ill deste Contrato, bem como aqueles
que venham a ser contratados pelas Fiduciantes apos a data de assinatura deste Contrato para
cobertura dos novos Equipamentos, (d) a totalidade dos direitos creditorios decorrentes dos
Investimentos Permitidos, realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada,
conforme o caso, incluindo aplicacées financeiras, rendimentos, direitos, proventos, distribuicoes
e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem distribuidos as
Fiduciantes, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de compensacao bancaria;
(iv) Alienacao Fiduciaria de Cotas - foram alienadas as 100% das Cotas da (a) SPE GREEN USFV
BARBACENA |l LTDA., inscrita noCNPJ/MF sob o n° 53.378.435/0001-30, (b) SPE GREEN USFV
BARBACENA Il LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.408/0001-68, (c) SPE GREEN USFV
BARBACENA V LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.893/0001-04, (d) SPE GREEN USFV
ITAJUBA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.264.030/0001-09, (e) SPE GREEN USFV NOVA
SERRANA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.386.419/0001-27, (f) SPE GREEN USFV PIUMHI |
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.934/0001-62, (g) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI
| LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.404/0001-80, (h) SPE GREEN USFV SAQ JOAO DEL REI
[l LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.793/0001-20, (i) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI
Il LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.855/0001-02; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de

Juros; (vii) Fundo de Reserva; (viii) Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 33
Volume na Data de Emissao: RS Quantidade de ativos: 30000

30.000.000,00

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA
NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA, MARCELO TAVARES FARIA, FELIPE CANCADO

148




Autorregulacio Autorregulacao Autorregulaac

Autorregulagao / g / g W\ Autoreguiacio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

VORCARO e MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO RIBEIRO (1) Cessao Fiduciaria: (i) todos os direitos

creditdrios, principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao fiduciaria

Cfertas Piblicas

em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos
Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a totalidade dos direitos creditorios, presentes
e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos
creditorios decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e
retidos na Conta Vinculada (lll) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no
Contrato de AFE (IV) Alienacao Fiduciaria de quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras
cotas de emissao das SPEs ou seus sucessores (V) Alienacao Fiduciaria de Direito de Superficie: a
propriedade fiduciaria, o dominio resollvel e a posse indireta dos Direitos de Superficie (VI) Fundo
de despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas da Operacao (VIl) Fundo
de reserva: Contera recursos necessarios para fazer frente as eventuais inadimpléncias pecuniarias

(VIll) Fundo de Obras: Contera recursos correspondentes a RS 31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 66
Volume na Data de Emissao: RS Quantidade de ativos: 20400

20.400.000,00

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: PRE + 11,3848% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 66
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 22200

22.200.000,00

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: IPCA + 6,3908% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 11
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Volume na Data de Emissdo: RS
23.000.000,00

Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 26/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imodveis, de maneira irrevogavel e irretratavel, em favor da
Fiduciaria, a propriedade plena dos Imoveis, transferindo a Fiduciaria, por consequéncia, o
dominio resolivel e a posse indireta dos Imoéveis, excluidos os frutos, superficie, maquinas,
equipamentos, colheitas e animais vinculados aos Imdveis, os quais estdo descritos e

caracterizados nas matriculas relacionadas no Anexo | do presente Contrato.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 26
Volume na Data de Emissao: RS Quantidade de ativos: 52000

52.000.000,00

Data de Vencimento: 26/11/2029

Taxa de Juros: CDI + 5,22% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como avalista: MARCO TULLIO BATISTA PIRES; (Il) Cessao Fiduciaria: (i) os Direitos
Creditorios Compra e Venda (conforme definido na CPR-F); (ii) os Direitos Creditorios Sobejo
(conforme definido na CPR-F); e (iii) dos Direitos Creditorios Conta Vinculada (conforme definido
na CPR-F); (lll) Alienacao Fiduciaria de Imdveis: Fazenda Vista Alegre, sob matriculas 9.665, 9.666,
9.667, 9.668, 9.669, 9.670, 9.672.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 41
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 125000

125.000.000,00

Data de Vencimento: 24/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: () Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F; (Il) Cessao Fiduciaria: Cede
fiduciariamente livre e a propriedade fiduciaria de: (i) os Direitos Creditorios, (ii) a totalidade dos
pagamentos, valores ou recursos financeiros recebidos de eventuais pagamentos feito por clientes
oriundos da liquidacao dos Direitos Creditorios depositados na conta de n® 21.509-0, Agéncia 3179
mantida no banco Sicoob e de titularidade da Fiduciante, (lll) Alienacdo Fiduciaria de Iméve

constituida nos termos do contato de Alienacao Fiduciaria de Imével.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 42
Volume na Data de Emissdao: RS Quantidade de ativos: 200000

200.000.000,00

Data de Vencimento: 23/03/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Prestado pela BINATURAL ENERGIAS RENOVAVEIS S.A (Il) Alienacao Fiduciaria
de Imovel: Aliena fiduciariamente o imovel de matricula 47.210, registrado no cartorio de
Formosa/GO de propriedade da alienante. As parte acordam que o valor de liquidacao do imdvel
é de 19.673.070,00 milhoes de reais. (l1l) Cessao Fiduciaria: Cessao fiduciaria da (i) totalidade dos
direitos creditorios decorrentes das Relacdes Mercantis vigentes; (ii) da totalidade dos
pagamentos, valores ou recursos que venham a ser recebido pela Fiduciante em funcéao dos
eventuais pagamentos feito pelos clientes que serao depositados na conta corrente n° 51.511-2,
agéncia 3179 mantida no Banco Sicoob; (iii) da conta vinculada, bem como todo e qualquer recurso
depositada nela e (iv) dos titulos, bens e direitos decorrentes da aplicacao Financeira Permitida
realizados com valores da Conta Vinculante. A Fiduciante compromete-se ainda a constituir: (i) a
totalidade do direitos creditérios decorrentes de toda e qualquer relacdo decorrente de toda
Relacao Mercantil, (ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou recurso financeiro recebidos feitos
pelo Cliente, oriundos da liquidacao dos Direitos Creditorios Posteriores e (iii) dos titulos, bens e
direitos decorrentes das aplicacdes Financeiras Permitidas Futuras, realizados com valores da
Conta Vinculante (IV) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos: constituida por meio do Contrato de

Alienacao Fiduciaria de Imével e Equipamentos

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 89
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Volume na Data de Emissdo: RS
77.000.000,00

Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 06/05/2030

Taxa de Juros: CDI + 4,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalista (a) CARLOS CARDOSO DE OLIVEIRA FILHO
(ii) Alienacéo Fiduciaria de Imével - Foi alienado fiduciariamente o imdvel objeto da matricula n°

1.197 do Cartério de Registro de Imdveis de Brasilandia do Tocantins.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 41
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 25000

25.000.000,00

Data de Vencimento: 24/01/2029

Taxa de Juros: 9,6% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: () Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F; (Il) Cessao Fiduciaria: Cede
fiduciariamente livre e a propriedade fiduciaria de: (i) os Direitos Creditorios, (ii) a totalidade dos
pagamentos, valores ou recursos financeiros recebidos de eventuais pagamentos feito por clientes
oriundos da liquidacao dos Direitos Creditorios depositados na conta de n° 21.509-0, Agéncia 3179
mantida no banco Sicoob e de titularidade da Fiduciante, (lll) Alienacado Fiduciaria de Imove
constituida nos termos do contato de Alienacao Fiduciaria de Imével.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 89
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 27000

27.000.000,00

Data de Vencimento: 06/05/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalista (a) CARLOS CARDOSO DE OLIVEIRA FILHO
(ii) Alienacéo Fiduciaria de Imével - Foi alienado fiduciariamente o imdvel objeto da matricula n*

1.197 do Cartorio de Registro de Imoveis de Brasilandia do Tocantins.
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 104% EmissGo em 2 (Duas) Séries de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizacdo Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Imobilidria de Brasilia

W\ Autorrequla
ANBIMA

W\ Autore: qulacio
ANBIMA

Agente Fiduciério

Terracap)
ANEXO VII.A - IMOVEIS DESTINACAO DE RECURSOS
n Empreendimento Matricula PROPRIETAR | POSSUI Valor Montante de | EMPREENDIMEN
10 HABITE- Estimado recursos TO OBJETO DE | _
SE? de destinados ao | DESTINACAO
Recursos Empreendime | DE RECURSOS
da Emissdo | nto DE OUTRA
para o | decorrentes EMISSAO DE
Imével de outras | CERTIFICADOS
Lastro fontes de | DE RECEBIVEIS
recursos IMOBILIARIOS?
1 Construcao de escola de Ensino Médio | MAT: 171991 - | Terracap Nao RS RS 0,00 NAO
e Fundamental em Arniqueira 3° ORIDF 2.500.000,0
0
2 Construcao da Escola Classe da | RECANTO DAS | Terracap Nao RS RS 0,00 NAO
quadra 304 no Recanto das Emas e da | EMAS - MAT: 2.500.000,0
Escola Classe 425, em Samambaia 4715 - 3° 0
ORIDF
SAMAMBAIA
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MAT: 155721 -

3° ORIDF
Construcao de calcadas nas areas | MAT: 157189 - | Terracap RS RS 0,00 NAO
comerciais da Avenida Bela Vista e | 2° ORIDF 1.000.000,0
Avenida das Paineiras no Jardim 0
Botanico
Execucao de obras de drenagem | MAT: 12639 - | Terracap RS RS 0,00 NAO
pluvial dentro do programa Drenar- | 2° ORIDF 94.000.000,
DF 00
Implantacdo do empreendimento | MAT: 99688 - | Terracap RS RS 0,00 NAO
Aldeias do Cerrado 2° ORIDF 19.000.000,

00

Implantacao de infraestrutura no | MAT: Terracap RS RS 0,00 NAO
Residencial Tamandua do Recanto | Av.171/178.1 15.000.000,
das Emas 77, 00

3° ORIDF
Restauracao do Pavimento Asfaltico | MAT: 150000 - | Terracap RS RS 0,00 NAO
da Rodovia Distritais DF-180 (Trecho | 3° ORIDF 11.000.000,
BR-080 a BR-070) 00
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8 Execucao da obra de pavimentacao | MAT: 81107 - | Terracap RS RS 0,00 NAO
referentes a rodovia DF-220, trecho | 3° ORIDF 21.000.000,
localizado entre o entroncamento 00
DF-001 e entroncamento DF-445
9 Restauracdo do pavimento da | MAT: 52396 - | Terracap RS RS 0,00 NAO
Avenida W3 Sul 1° ORIDF 3.000.000,0
0
10 Complemenacao da infraestrutura de | MAT: 1875 - 4° | Terracap RS RS 0,00 NAO
drenagem pluvial e pavimentacao no | ORIDF 2.000.000,0
Bernardo Sayao 0
11 Implantacao de infraestrutura no | MAT: 56465 - | Terracap RS RS 0,00 NAO
Setor Noroeste 2° ORIDF 10.000.000,
00
12 Implantacdo de infraestrutura no | MAT: 178177 - | Terracap RS RS 0,00 NAO
Centro e Subcentro Urbano do | 3° ORIDF 1.000.000,0
Recanto das Emas 0
13 Implantacdo de infraestrutura nas | MAT: 045356 - | Terracap RS RS 0,00 NAO
quadras QE 38, 44, 48, 50, 52, 54, 56 | 1° ORIDF 1.000.000,0
e 58 do Guara Il 0
14 Implantacdo de infraestrutura no | MAT: 96334 - | Terracap RS RS 0,00 NAO
Jardim Botanico - Etapa llI 2° ORIDF 1.000.000,0
0
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15 Implantacao do Parque Burle Marx MAT: 52607 - | Terracap Nao RS RS 0,00 NAO
2° ORIDF 4.000.000,0
0
16 Implantacao e Adequacao do Sistema | MAT: 56465 - | Terracap Nao RS RS 0,00 NAO
Viario de Acesso ao Setor Noroeste 2° ORIDF 4.000.000,0
0
17 Execucao de obras de retaludamento | MAT: 178177 - | Terracap Nao RS RS 0,00 NAO
e cobertura da vocoroca, execucao | 3° ORIDF 600.000,00
de galeria, revitalizacdo do
reservatorio 01 e 02 no Nlcleo Rural
Monjolo, Recanto das Emas
18 complementacao da execucao de | MAT: 171990 - | Terracap Nao RS RS 0,00 NAO
pavimentacao asfaltica, drenagem | 3° ORIDF 1.000.000,0
pluvial e execucao de obras de artes 0
especiais nos lotes 01, 02, 04, 05, 06,
07, 08, 09, 10 e 11, do Vicente Pires
19 Implantacao de infraestrutura da QE | MAT: 109588 - | Terracap Nao RS RS 0,00 NAO
60 do Guara 4° ORIDF 5.000.000,0
0

ANEXO VII.B - CRONOGRAMA INDICATIVO

157




vvvvvv egulacio

ANBIMA

AAAAAAA qulacio
ANBIMA

Agente Fiduciério

Valor estimado

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

de recursos da fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
Emissao a
serem alocados 2024 2024 2025 2025 2026
no
empreendiment
o (RS)
2.500.000,00 600.000,00 1.900.000,00
2.500.000,00 400.000,00 2.100.000,00
1.000.000,00 1.000.000,00
94.000.000,00 | 31.000.000,0 63.000.000,00
0
19.000.000,00 19.000.000,00
15.000.000,00 | 5.000.000,00 10.000.000,00
11.000.000,00 | 2.400.000,00 8.600.000,00
21.000.000,00 | 8.500.000,00 12.500.000,00
3.000.000,00 500.000,00 2.500.000,00
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10 2.000.000,00 350.000,00 1.650.000,00
11 10.000.000,00 | 6.000.000,00 4.000.000,00
12 1.000.000,00 1.000.000,00
13 1.000.000,00 1.000.000,00 0,00

14 1.000.000,00 1.000.000,00
15 4.000.000,00 | 3.500.000,00 500.000,00
16 4.000.000,00 4.000.000,00
17 600.000,00 600.000,00
18 1.000.000,00 1.000.000,00
19 5.000.000,00 5.000.000,00

Total RS RS RS RS 0,00 RS 0,00
198.600.000, 59.250.000,00 | 139.350.000,
00 00

Este cronograma é indicativo e nao vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Devedora
podera destinar os recursos provenientes da integralizacao das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo,
observada a obrigacao desta de realizar a integral Destinacao de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a

aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.
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0 Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do

cronograma tentativo tal fato nao implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao

Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no
Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes

O Cronograma Indicativo da destinacao dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicacdo de recursos dado (i) o

historico de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobiliarios

em geral; e (ii) a projecao dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Imodvel Destinacdo| Finalidade da |Orcamento Total Gastos ja Valores a serem [Valores a serem| Capacidade de |Valor estimado de| Percentual do
Utilizacao dos | previsto (RS) por | realizados em | gastos no Imovel | destinados em |  Alocacao dos recursos dos CRI | valor estimado
Recursos Imdvel cada Imovel | Destinacédo (RS) | cada Imovel recursos da da presente  |de recursos dos
Destinacao Destinacao até Destinacao em | presente Emissao | Emissao a serem |CRI da presente
a Data de funcao de |a serem alocados |alocados em cada Emissao
Emissao (RS) outros CRI em cada Imédvel |Imovel Destinacdo| dividido por
emitidos (R$) | Destinacao (RS) conforme Imével
cronograma Destinacao (*)
semestral
constante da
tabela 4 abaixo
(Destinacao) (RS)
(A) (B) (C=A-B) (E=C-D)
Desenvolvimento [R$ 2.500.000,00 [RS 0,00 RS 2.500.000,00 [RS 0,00 R$ 2.500.000,00 |RS$ 2.500.000,00 |1,26%
de obra
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2 Desenvolvimento [R$ 2.500.000,00 [RS 0,00 RS 2.500.000,00 [RS 0,00 R$ 2.500.000,00 |RS 2.500.000,00 [1,26%
de obra

3 Desenvolvimento [RS$ 1.000.000,00 [RS 0,00 RS 1.000.000,00 [RS 0,00 RS 1.000.000,00 [RS 1.000.000,00 |0,50%
de obra

4 Desenvolvimento [R$ 94.000.000,00 RS 0,00 RS 94.000.000,00 RS 0,00 RS 94.000.000,00 RS 94.000.000,00 {47,33%
de obra

5 Desenvolvimento [R$ 19.000.000,00 RS 0,00 RS 19.000.000,00 RS 0,00 RS 19.000.000,00 RS 19.000.000,00 9,57%
de obra

6 Desenvolvimento [R$ 15.000.000,00 RS 0,00 RS 15.000.000,00 RS 0,00 RS 15.000.000,00 [RS$ 15.000.000,00 [7,55%
de obra

7 Desenvolvimento [RS$ 11.000.000,00 RS 0,00 RS 11.000.000,00 RS 0,00 RS 11.000.000,00 [RS 11.000.000,00 [5,54%
de obra

8 Desenvolvimento [R$ 21.000.000,00 RS 0,00 RS 21.000.000,00 RS 0,00 RS 21.000.000,00 RS 21.000.000,00 {10,57%
de obra

9 Desenvolvimento [RS$ 3.000.000,00 [RS 0,00 RS 3.000.000,00 [RS 0,00 RS 3.000.000,00 RS 3.000.000,00 [1,51%
de obra

10 Desenvolvimento [R$ 2.000.000,00 [RS 0,00 RS 2.000.000,00 [RS 0,00 RS 2.000.000,00 [RS 2.000.000,00 [1,01%
de obra

11 Desenvolvimento [R$ 10.000.000,00 RS 0,00 RS 10.000.000,00 RS 0,00 R$ 10.000.000,00 [RS 10.000.000,00 [5,04%
de obra

12 Desenvolvimento [RS$ 1.000.000,00 [RS 0,00 RS 1.000.000,00 [RS 0,00 RS 1.000.000,00 RS 1.000.000,00 |0,50%
de obra

13 Desenvolvimento RS 1.000.000,00 [RS 0,00 RS 1.000.000,00 [RS 0,00 RS 1.000.000,00 |RS 1.000.000,00 |0,50%
de obra

14 Desenvolvimento [R$ 1.000.000,00 [RS 0,00 RS 1.000.000,00 [RS 0,00 RS 1.000.000,00 |RS 1.000.000,00 [0,50%
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de obra

15 Desenvolvimento [R$ 4.000.000,00 [RS 0,00 RS 4.000.000,00 [RS 0,00 RS 4.000.000,00 [RS 4.000.000,00 [2,01%
de obra

16 Desenvolvimento [R$ 4.000.000,00 [RS 0,00 RS 4.000.000,00 [RS 0,00 RS 4.000.000,00 |RS 4.000.000,00 [2,01%
de obra

17 Desenvolvimento [R$ 600.000,00 RS 0,00 RS 600.000,00 RS 0,00 RS 600.000,00 RS 600.000,00 0,30%
de obra

18 Desenvolvimento [RS$ 1.000.000,00 [RS 0,00 RS 1.000.000,00 [RS 0,00 RS 1.000.000,00 [RS 1.000.000,00 |0,50%
de obra

19 Desenvolvimento [R$ 5.000.000,00 [RS 0,00 RS 5.000.000,00 [RS 0,00 RS 5.000.000,00 [RS 5.000.000,00 [2,52%
de obra

(*)Os percentuais acima indicados dos Empreendimento Lastro foram calculados com base no valor total da emissao das

Notas Comerciais, qual seja, até RS 198.600.000,00 (cento e noventa e oito milhdes e seiscentos mil reais).
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 104% Emisséo
em 2 (Duas) Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizacdo

Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Imobilidria de Brasilia Terracap)

ANEXO VIIl -DECLARAGAO DO REGIME FIDUCIARIO

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora, com registro de companhia
securitizadora na categoria “S1” perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) sob o n° 94,
com sede cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474, Conjunto
1009 e 1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 41.811.375/0001-19,
neste ato devidamente representada nos termos de seu Estatuto Social (“Emissora” ou
“Securitizadora”), para fins de atender o que prevé o artigo 2°, inciso VIIl, do Suplemento A da
Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, na qualidade de companhia
emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios da 104* emissao, em 2 (Duas) Séries, da
Emissora, declara, para todos os fins e efeitos, conforme definidos no “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 104% emissGo, em 2 (Duas)
Séries, da Canal Companhia de Securitizac@o, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela

Companhia Imobilidria de Brasilia Terracap” (“Termo de Securitizacao”), que institui o regime

fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios representado pela CCl, bem como todos e quaisquer
direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes inerentes aos Créditos
Imobiliarios, tais como multas, juros, penalidades, indenizacdbes e demais acessorios
eventualmente devidos, originados dos Créditos Imobiliarios e da Conta Centralizadora, na forma
do artigo 25° da Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas nesta Declaracéo

terao o significado previsto no Termo de Securitizacao.

Sao Paulo, 21 de maio de 2024.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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